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 كلمة القيادة

 
 خادم الحرمين الشريفين 

 الملك سلمان بن عبد العزيز ال سعود "حفظة الله"

"إن المملكة تسعى إلى خلق فرص استثمارية نوعية تعزز التنمية الشاملة، وتساهم في تحقيق 

فاهية المواطن واستتتتتقرار اادت تتتتان، سما ان استتتتتثماراتكم في المملكة هي ءتتتتراسة في  نا  ر

 مستقبل واعد للأجيال القانمة".

 صاحب السمو الملكي الأمير محمد بن سلمان بن عبد العزيز "حفظة الله" 

 ولي العهد رئيس مجلس الوزراء.

مة، وإطلاق مشتتتاريو نوعية تعزز من ترسز على تستتت يل ااستتتتثمار عبر تحدي  ا ن  2232رؤية "

مكانة المملكة سوج ة استثمارية عالمية. نحن نسعى إلى ان نكون دانة في مختلف المجاات، 

 ."ونرحب  جميو الشرسا  الذين يرغبون في ان يكونوا جز اً من هذه المسيرة الطموحة
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 ات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة:قائمة تدقيق لمقدمي العطاء -أ
يتعين مراعاة االتزام  تقديم المستتتتتتندات المحدنة والمطلو ة في سراستتتتتتة الشتتتتتروط والمواصتتتتتفات 

ياً(، ، او عن طريق تطبيق ا ج زة (furas.momra.gov.sa)وذلك عن طريق المودو االكتروني  )إلكترون

من  "ظرف مختوم ومغلق"، فيقدم ا صتتتتتتل في كي()باستتتتتتثناء أصتتتتتتل ال تتتتتمان البن الذسية "فرص"

م استت –رقم الفاكس -أرقام هواتفه -عنوانه –)استتم المستتتثمر المستتتثمر او من يفو تتك ويكتب عليك 

في الموعد والمكان المعلن عنك لفتح الم اريف مو إرفاق صتتتتتورة من  ورقم الفرصتتتتتتة الاستتتتتتثمارية(،

 ليك.الضمان البنكي في المودو االكتروني المشار إ

 )فرص( المستندات المطلو ة في المودو الإلكتروني 

 سراسة الشروط والمواصفات وملحقات ا مودعة ومختومة من المستثمر. 1
 )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(.توسيل رسمي موثق  2
 ال لاحية للتوديو. إثبات ان المسئول عن الشرسة او وسيل ا الذي ودو على العطا  لديك 3
 صورة ال وية الشخ ية للمستثمر. 4
 )يطابق النشاط الاستثماري للفرصة(.سجل تجاري ساري المفعول  5
 الردم الضريبي. 6
 .ء انة الزساة والدخل سارية المفعول 7
 .ء انة االتزام  السعونه 8
 نسخك من نموذج العطا  ا صلي المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 1
 إدرار المستثمر المرفق  الكراسة مودو ومختوم. 12
 .ء انة ااءتراك  الغرفة التجارية سارية المفعول 11
 .نسخة من الإعلان 12
 نسخة من الضمان البنكي. 13
 .)غير سعودي(صورة رخ ة ااستثمار ا جنبي إذا سان المستثمر  14

 

 )ظرف مختوم ومغلق(مستندات ال رف المالي 

الضتتتمان البنكي ستتتاري المفعول معتمد لدة ملستتتستتتة النقد العر ي الستتتعوني واا تقل  اصتتتل 1
 من تاريخ فتح الم اريف. يوم( 09)مدتك عن 

اصتتل نموذج العطا  المرفق  الكراستتة والتوديو عليك من المستتتثمر او ممن يفو تتك لذلك مختوماً  2
  ختمة، مو اثبات تاريخ التوديو.
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 :دة بكراسة الشروط والمواصفاتتعريف المفردات الوار -ب

 والإسكان.وزارة البلديات  الوزارة

 .امانةمحاف ة جدة ا مانة

  لدية محاف ة را غ. البلدية

 . بلدية محاف ة را غ إنارة تنمية ااستثمار اانارة

 اللائحة

( وتاريخ 42152ائحة الت تترف  العقارات البلدية ال تتانرة  ا مر الستتامي ردم )
دم )21/26/1441 مي ر مر الستتتتتتتتا معتتتدلتتتة  تتتا  ل يخ48843هتتتتتتتتتتت، وا       ( وتتتتار
هتتتتتتتتتتت، وتعليمتتات تتا التنفيتتذيتتة ال تتتتتتتانرة  تتالقرار الوزاري ردم  26/28/1442

 .هت والقرارات والتعاميم ذات ال لة22/12/1441( وتاريخ 4122561883)
 .نهو المشروع المران إدامتك وتشغيلك وإنارتك من المستثمر  المودو المحد المشروع

 .عليك المشروعالبلدية مودعك، والتي يقام  هو ارض تتحدن العقار

 .ا نشطةهو ءرسة او ملسسة مرخ ة تزاول مثل هذه  المستثمر

 مقدم العطا 
يق تتتتد  ك الج ة التي تقدم عر تتتتاً لدخول المزايدة ستتتتوا  سان  ءتتتترسة او 

 ملسسة.

 المنافسة
كل مزايدة   دف الح ول هي طريقة لإثارة التنافس  ين المورنين تأخذ ء

 .عند تأجير العقارات وا نشطة البلديةعلى اعلى سعر، وتتبع ا 

  تقديم المستثمرين عطا ات م في المنافسة عن طريق المودو الإلكتروني المنافسة االكترونية
furas.momra.gov.sa فرص".يق تطبيق ا ج زة الذسية او عن طر" 

 ت.سراسة الشروط والمواصفا الكراسة
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لجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية ستتتتتريان العقد ودفع إيجار الستتتتتنة ا -ج

 : الأولى

 سيفية تحديد التاريخ البيتتتتتتتان

 .التاريخ الذي تم فيك النشر تاريخ الإعلان

 سما هو محدن في ااعلان. آخر ميعان لتقديم العطا ات

 ن في ااعلان.سما هو محد موعد فتح الم اريف

 البلدية.تحدنه  إعلان نتيجة المزايدة

 البلدية.تحدنه  موعد الإخطار  الترسية

 تاريخ توديو العقد 
للمستثمر  مراجعت ا،  البلديةخلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إءعار 

فإن لم يراجو يرسل لك إءعار ن ائي، ويعطي م لة إ افية خمسة 
 عشر يوماً.

 خلال ء ر من توديو العقد قارتاريخ تسليم الع

  داية سريان مدة العقد

البلدية من تاريخ تستتتتتليم العقار  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من 
والمستتتثمر، وإذا لم يتم توديو المستتتثمر على محضتتر تستتليم العقار 
يتم إءتتتتتعاره خطياً وتحستتتتتتب  داية ستتتتتريان مدة العقد من تاريخ 

 الإءعار.
 .عند توديو العقد يموعد سدان اجرة السنة ا ول
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 لشروط والمواصفاتكراسة ا
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 مقدمة: 1
ير المستتتتثمرين لتأج المنافستتتة االكترونية  ينفي طرح مزايدة عامة عن طريق   لدية محاف ة را غترغب 

المبينة في سراستتة الشتتروط  لالتفاصتتيوفق  (صتتالة أفراحوصتتيانة وتشتتغيل  إنشتتاء)ل مودو مخ تت  

والتي تو تتتح المعلومات التي يجب على المستتتتثمرين الإحاطة   ا ومراعات ا عند  ة،المرفقوالمواصتتتفات 

 المزايدة.تقديم عطا ات م ل ذه 

 المستثمرين القرا ة المتأنية والدديقة للكراسات للتعرف على ااءتراطات والمواصفات  لبلديةوت يب ا

يمكنك من تقديم عطا  مدروس يتيح لك الفوز  ما  المستتتثمر،والتزامات  للعقد،والجوانب القانونية  الفنية،

 الرن على اية استتتتتتفستتتتتارات او  البلديةوترحب  اهداف ا لبلديةويحقق ل المتاحة، الفرصتتتتتة ااستتتتتتثمارية 

ويمكن للمستتتثمرين تقديم ااستتتفستتارات او  المزايدة،استتتيضتتاحات من المستتتثمرين الراغبين في نخول 

 ااستيضاحات  إحدة الطرق التالية:

 -مكتو ا: وتقديم ااستفسار   البلديةتوجك إلى الإنارة المذسورة انناه ال

 .إنارة تنمية ااستثمار 

  :(141تحويلة ) 2124221212تليفون 

  :2124221512فاستتتتتتتس 

  "فرص"عن طريق تطبيق ا ج زة الذسية  او furas.momah.gov.sa او من خلال المودو الإلكتروني
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 :الثانيالقسم 

 (وصف العقار)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الموقع:ف وص 2
 بيانات الموقع: 2.0

 المرجانية الحي  محاف ة را غ المودو
 24/  33ر /  ردم المخطط

 حدون العقار 

 م(24ءارع  عرض ) هم( ويحد142.76 طول ) ءمااً 
 م(34م( ويحده ءارع  عرض )454.44 طول ) جنو اً 

 م(24م( ويحده ءارع  عرض )181.31 طول ) ءرداً 

 م(34ويحده ءارع  عرض )م( 184.38 طول ) غر اً 

 صالة افراحانشا  وتشغيل وصيانة  النشاط
 ارض فضا  نوع المودو

 4م( 24769.24) مساحة المودو
 

 :بيانات أخرى 0.0

علتتتى مقتتتتدم العطتتتتا  ان يعتتتتاين المودتتتو معتاينتتتتة تتامتتتتة نتافيتتتتة للج تالتتتتة وان يقبلتتتتك سمتتتتا  2.1.1

 الشتتتتروط المكانيتتتتة واءتتتتتراطات  هتتتتو علتتتتى حتالتتتتتتك وان يتتتتتدرس ستافتتتتتة الجوانتتتتب الخاصتتتتة

  .سون البنا  السعوني

 .ي نشاط آخر غير ما خ   لك يلتزم المستثمر  عدم استعمال المودو  1.1.1

،  تتتل يجتتتب علتتتى ا عمتتتالت علتتتى المودتتتو متتتن عدمتتتك فتتتي تنفيتتتذ ايتتتلثر وجتتتون اءتتتتغا ا 2.1.1

دبتتتل البتتتد   تنفيتتتذ النشتتتاط وعلتتتى حستتتا ك الختتتاص  ااءتتتغااتالمستتتتتثمر معالجتتتة تلتتتك 

  .غير ملزمة  ذلك لبلديةاو

المستتتتتتثمر التعتتتترف علتتتتى المودتتتتو والح تتتتتول علتتتتى سافتتتتة المعلومتتتتات والبيانتتتتات  علتتتتى 2.1.1

 .ومدي إمكانيات توصتيل الخدمات دبل تقديم عطائك للمنافسة
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 :الثالثالقسم 

 (اشتراطات دخول المزايدة والتقديم)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :المزايدة والتقديم شتراطات دخولا 3

 ن يحق له دخول المزايدة:م 2.1

صتتتالة وصتتتيانة وتشتتتغيل إنشتتتاء ) الخبتتترة فتتتي مجتتتاليحتتتق للشتتترسات والملسستتتات ذات  2.2.2

التقتتتتدم فتتتتي هتتتتذه المزايتتتتدة. متتتتا عتتتتدا الممنتتتتوعين متتتتن التعامتتتتل ن امتتتتا او  حكتتتتم ( أفتتتتراح

متتتتدة المنتتتتو متتتتن التعامتتتتل، ويحتتتتق للبلديتتتتة استتتتتبعان التتتتذين ل تتتتا  تنت تتتتيدضتتتتائي حتتتتتى 

لتتتدي م مستتتتحقات متتتتأخرة، او ستتتانوا ممتتتن يتتتتأخرون فتتتي ستتتدان ا جتتترة عتتتن موعتتتدها  عتتتد 

 والموافقة على استبعانه.  البلديات وااسكانفع ا لوزير ر

 يسري على الشرسات والملسسات غير السعونية ن ام ااستثمار ا جنبي. 1.2.2

 لغة العطاء: 0.1

لمتتتا سانتتت  اللغتتتة العر يتتتة هتتتي اللغتتتة الرستتتمية فتتتي المملكتتتة العر يتتتة الستتتعونية فعلتتتى  2.1.2

علقتتتة   تتتذا المشتتتروع،  متتتا المستتتتثمر االتتتتزام  التعامتتتل   تتتا فتتتي جميتتتو المكاتبتتتات المت

 الكتالوجتتتات الخاصتتتةفتتتي ذلتتتك العطتتتا ، وجميتتتو مرفقاتتتتك، و ياناتتتتك، ويستتتتثنى متتتن ذلتتتك 

  المعدات وا نوات وا ج زة التي يجوز ان تكون  اللغة اانجليزية.

فتتتي حتتتال التقتتتدم  مستتتتند  تتتأي لغتتتة اختتترة يتتتتم ترجمتتتتك إلتتتى اللغتتتة العر يتتتة عتتتن طريتتتق  1.1.2

متتتة معتمتتتد، ويعتبتتتر التتتن  العر تتتي هتتتو المعتتتول عليتتتك فتتتي المستتتتثمر متتتن ختتتلال مكتتتتب ترج

 حالة ااختلاف او االتباس في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات: 1.1

ويتم إرفاق سل المستتتتتتندات المطلو ة في سراستتتتتة  االكترونية،عن طريق المنافستتتتتة تُقدم العطا ات 

 الشروط والمواصفات إلكترونياً. 
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 موعد تقديم العطاءات: 3.1

ااستتتثمار في المدن و وا ة  الرستتميةالعطا ات حستتب الموعد المحدن  الإعلان  ال تتحف  يجب ان تقدم

 "فرص"السعونية 

 موعد فتح المظاريف: 2.1

 ال تتتتتحف الرستتتتتمية و وا ة ااستتتتتتثمار في المدن   الإعلانموعد فتح الم اريف حستتتتتب الموعد المحدن 

 "فرص"السعونية 

 تقديم العطاء: 3.1

ويتتتتتتتتم إرفتتتتتتتتاق ستتتتتتتتل  الإلكترونيتتتتتتتةتافستتتتتتتتتتتتتة تقتتتتتتتتديم العطتتتتتتتتا ات عتتتتتتتن طريتتتتتتتق المن 2.6.2

 الكترونياً. الشتتتتتتروط والمواصفاتالمستتتتتتتنتدات المطلو تة في سراستتتتتتة 

يقتتتدم  فنيتتتة،فتتتي حتتتال تعتتتذر تقتتتديم العطتتتا  عتتتن طريتتتق المنافستتتة االكترونيتتتة  ستتتباب  1.6.2

متتتر مختتتتوم  الشتتتمو ا حم تتتروف ناختتتل فتتتي يتتتوم وموعتتتد مكتتتان فتتتتح الم تتتاريف العطتتتا  

متتو  ، واستتم المستتتثمر، وعنوانتتك، واردتتام هواتفتتكالمنافستتةويكتتتب عليتتك متتن الختتارج استتم 

متتتو  تتترورة ديتتتام المستتتتثمر  تقتتتديم  تتتلا  متتتن  الكراستتتة،ستتتدان ديمتتتة   تقتتتديم متتتا يثبتتت

او عتتتن طريتتتق البريتتتد  (200900)علتتتى التتتردم  اات تتتال التتتوطنيختتتلال التواصتتتل متتتو مرستتتز 

 ذلك عند تقديم العطا  وردياً.  وتقديم ما يثب  inv@momara.gov.sa االكتروني 

 كتابة الأسعار: 3.1

 يلي:يجب على المستثمر عند إعدان عطائك ان يراعى ما 

ان يقتتتدم الستتتعر  العطتتتا  وفقتتتاً لمتطلبتتتات سراستتتة الشتتتروط والمواصتتتفات، وا يجتتتوز لتتتك  2.7.2

لي تتتتتا، او القيتتتتتام  شتتتتتطب اي  نتتتتتد متتتتتن  نتتتتتون إجتتتتترا  اي تعتتتتتديل، او إ تتتتتدا  اي تحفتتتتت  ع

 المزايدة او مواصفات ا، ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 تدون ا سعار في العطا  ارداماً وستا ة )حروفاً(  الريال السعوني. 1.7.2

 

mailto:inv@momara.gov.sa
mailto:inv@momara.gov.sa
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ا يجتتتتوز للمستتتتتثمر الكشتتتتط، او المحتتتتو، او الطمتتتتس، واي ت تتتتحيح او تعتتتتديل فتتتتي عتتتترض  2.7.2

 الحروف وا ردام، والتوديو عليك وختمك.السعر يجب ان تعان ستا تك من جديد  

 مدة سريان العطاء: 3.1

الحق في طلب مد ستتتتريان  للبلديةالتاريخ المحدن لفتح الم اريف، و من (يوم 232)مدة ستتتتريان العطا  

ك، مالعطا  إذا ما ادتض  الضرورة ذلك، ويبقى العطا  نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيك من ود  تقدي

 .سريان العطا وحتى ن اية مدة 

 ال مان: 3.1

، ويقتتتدم الستتتنوي متتتن ديمتتتة العطتتتا  (% 12) يعتتتانليجتتتب ان يُقتتتدم متتتو العطتتتا   تتتمان  2.0.2

فتتي ءتتكل خطتتاب  تتمان متتن  نتتك معتمتتد لتتدة ملسستتة النقتتد العر تتي الستتعوني، وان 

يكتتتون غيتتتر مشتتتتروط، وغيتتتر دا تتتل لولغتتتتا ، وان يكتتتون واجتتتب التتتتدفو عنتتتد اول طلتتتب متتتتن 

ر او حكتتتتم دضتتتتائي، سمتتتتا يجتتتتب ان يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتتمان ، نون الحاجتتتتة إلتتتتى إنتتتتذاالبلديتتتتة

متتن تتتاريخ آختتر موعتتتد لتقتتديم العطتتا ، ودتتا لًا للتمديتتتد  (يتتتوم 09) ستتارياً لمتتدة ا تقتتل عتتن

 عند الحاجة. 

او تكتتتون ديمتتتة الضتتتمان  تتتك ادتتتل  يستتتتبعد ستتتل عطتتتا  ا يرفتتتق  تتتك اصتتتل خطتتتاب الضتتتمان، 1.0.2

مان مقتتتتدما  غيتتتتر استتتتم او يكتتتتون خطتتتتاب الضتتتت ،الستتتتنوي العطتتتتا متتتتن ديمتتتتة  (% 12)متتتتن 

 المستثمر، وليس للمستثمر الحق في ااعتراض على ااستبعان.

 ال مان:موعد الإفراج عن  22.1

يرن الضمان  صحاب العطا ات غير المقبولة فور الب  في المزايدة، ويرن  صحاب العطا ات المقبولة  عد 

 صدور درار الترسية.

 مستندات العطاء: 22.1

دائمة تدديق لمقدمي  )أ(المذسورة في الفقرة  إرفاق المستتتتتتنداتيجب على المستتتتتتثمر استتتتتتيفا  و

 العطا ات.
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 المعلومات:سرية  20.1

جميو المعلومات والمستتتتندات المقدمة من المستتتتثمرين عن طريق المنافستتتة االكترونية تتمتو  كامل 

ستتتتتوة في يوم وموعد فنح الم اريف وذلك من  ااطلاع علي االستتتتترية وا يمكن  ي طرف او ج ة 

 البلدية.المخول ل م ن اماً من 
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 :الرابعالقسم 

 (واجبات على المستثمر قبل إعداد العطاء)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 العطاء:واجبات المستثمر قبل إعداد  4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 2.3

على المستتتثمر نراستتة  نون سراستتة الشتتروط والمواصتتفات الوارنة نراستتة وافية ونديقة، وإعدان العرض 

 في استتتبعان للبلديةالمواصتتفات، وعدم االتزام  ذلك يعطي الحق وفقا لما تقضتتي  ك هذه الشتتروط و

 العطا .

 الاستفسار حول بيانات المزايدة: 0.3

او ملاح ات  إمكان المستثمر ااستفسار عن طريق المودو االكتروني  تاستفسارافي حال وجون اي 

 يم على المنافسة.في صفحة التقد furas.momah.gov.sa "فرص" السعونيةااستثمار  المدن  وا ة 

 معاينة العقتتتتتتار: 1.3

على المستتتتتتثمر ودبل تقديم عطائك ان يقوم  معاينة العقار معاينة تامة نافية للج الة، وفق الحدون 

المعتمدة، وان يتعرف تعرفاً تاماً على ا و تتاع الستتائدة  ك. ويعتبر المستتتثمر دد استتتوفى هذا الشتترط 

وا عمال   خ تتتتتوص العقاراحقاً اانعا  او ااحتجاج  أية ج الة   مجرن تقدمك  عطائك،  حي  ا يحق لك

 المتعلقة  ك. 
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 :الخامسالقسم 

 (ة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفللبلدي قما يح)
 

 كراسة الشروط والمواصفات



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  21

 

 :والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف للبلديةق ما يح 5

 وتعديل الشروط والمواصفات:الغاء المزايدة  2.2

ريف إذا ادتضتتت  الم تتتلحة  عد اخذ موافقة صتتتاحب ال تتتلاحية إلغا  المزايدة دبل فتح الم ا للبلدية يحق

العامة ذلك. ويحق ل ا الإ تتتتتتافة او الحذف او التعديل لمضتتتتتمون اي  ند من  نون سراستتتتتتة الشتتتتتروط 

والمواصتتتتفات  موجب خطاب او إخطار إلى جميو الشتتتترسات او الملستتتتستتتتات التي دام   شتتتترا  سراستتتتة 

حذف او تعديل تم إخطار الشتتتروط والمواصتتتفات، وذلك دبل فتح الم اريف، على ان تعتبر اية إ تتتافة او 

 الشرسات او الملسسات  ك جز  ا يتجزا من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميو المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 0.2

 ةالبلديتأجيل تاريخ وموعد فتح الم اريف إذا ما نع  الضتتتتترورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن للبلدية يحق 

 التأجيل ستا ة.ستخطر جميو مقدمي العطا ات  

 سحب العطاء: 1.2

 ا يحق للمستثمر  سحب عطائك دبل الموعد المحدن لفتح الم اريف.

  تعديل العطاء: 3.2

مر إجرا  اي تعديل في عطائك  عد تقديمك، ولن يلتف  إلى اي انعا  من صتتتاحب العطا  تثا يجوز للمستتت

 تقديمك. عطائك  عد وجون خطأ في 

 ح ور جلسة فتح المظاريف: 2.2

تثمر او مندو ك حضتتتتور جلستتتتة فتح الم اريف في الموعد المحدن لستتتتماع درا ة محتويات ا، يحق للمستتتت

ويجب ان يكون مندوب الشرسة او الملسسة المفوض لحضور جلسة فتح الم اريف سعوني الجنسية، 

 م حو اً  وسالة ءرعية او تفويض من مدير الشرسة او الملسسة م ددا من الغرفة التجارية.
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 :السادسالقسم 

 (الترسية والتعاقد وتسليم الموقع)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :والتعاقد وتسليم الموقعالترسية  6

  :الترسية والتعاقد 2.3

يتتتتتم إخطتتتتار متتتتن رستتتت  عليتتتتك المزايتتتتدة ختتتتلال استتتتبوع علتتتتى ا سثتتتتر متتتتن تتتتتاريخ الترستتتتية   2.2.6

ختتتلال خمستتتة عشتتتر يومتتتاً متتتن تتتتاريخ الإخطتتتار استتتتكمال الإجتتترا ات، وإذا  البلديتتتةلمراجعتتتة 

لتتك إخطتتار ن تتائي، ويعطتتى م لتتة خمستتة عشتتر يومتتاً لتتم يراجتتو ختتلال هتتذه المتتدة، يرستتل 

 عتتتد المتتتدة الإ تتتافية يتتتتم إلغتتتا  حقتتتك فتتتي  البلديتتتةاختتترة، وفتتتى حالتتتة تخلفتتتك عتتتن مراجعتتتة 

 التأجير وم انرة الضمان.

 الإيجتتتار)العطتتتا  مفاو تتتتتتتتة صتتتتتتتتاحب اعلتتتى عطتتتا  مقتتتدم علتتتى زيتتتانة ديمتتتة  للبلديتتتةيجتتتوز  1.2.6

او صتتتتاحب  ااستتتتتثمارستتتتة عليتتتتك فتتتتي حتتتتال رات لجنتتتتة دبتتتتل ترستتتتتتتتتية المناف (الستتتتتتتتتنوي

 .ذلكال الحية 

 عتتتد اختتتذ موافقتتتة صتتتاحب ال تتتلاحية ترستتتية المزايتتتدة علتتتى صتتتاحب العطتتتا  للبلديتتتة  يحتتتق 2.2.6

الثتتتاني  تتتنفس ديمتتتة العطتتتا  ا ول، التتتذي رستتت  عليتتتك المزايتتتدة، ولتتتم يستتتتكمل الإجتتترا ات 

 خلال المدة المحدنة.

 تسليم الموقع: 0.3

لمستتتتثمر  موجتتتب محضتتتر تستتتليم مودتتتو متتتن الطتتترفين، وذلتتتك  عتتتد يتتتتم تستتتليم المودتتتو ل 2.1.6

يحتتتول نون ذلتتتك، و شتتترط  لبلديتتتةتوديتتتو العقتتتد مباءتتترة متتتا لتتتم يكتتتن هنتتتاك عتتتائق لتتتدة ا

 اا تزيد المدة من تاريخ توديو العقد وتاريخ ااستلام عن ء ر واحد.

ستتتال فتتتي حتتتال تتتتأخر المستتتتثمر عتتتن التوديتتتو علتتتى محضتتتر تستتتلم المودتتتو تقتتتوم البلديتتتة  إر 1.1.6

 إءعار خطى للمستثمر على عنوانك، وتحسب  داية مدة العقد من تاريخ الإءعار.
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 :السابعالقسم 

 (الاشتراطات العامة)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 :الاشتراطات العامة 7

 توصيل الخدمات للموقع:  2.3

وغيرها وكافة  هاتف ...–صتترف صتتحي  تتتتتتتت مياه)كهرباء تتتتتتتت  يل الخدمات للمودويتولى المستتتثمر توصتت

على مستتتتتئوليتك الخاصتتتتتتة، ويتحمل سافة التكاليف والرستتتتتوم المرتبطة  ذلك، وعلى  لازمة(الخدمات ال

 المستثمر ان ينسق في ذلك مو الإنارة المعنية  البلدية ومو الج ات ذات ال لة.

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 0.3

 لتشغيل. لونشا  وا  رنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للبلديةيلتزم المستثمر ان يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 1.3

صتتتتتتتتتتتالة وصتتتتتيانة وتشتتتتتغيل إنشتتتتتاء ) مشتتتتتروعيلتتتتتتزم المستتتتتتثمر  عتتتتتدم القيتتتتتام  تنفيتتتتتذ  2.2.7

دبتتتتل الح تتتتول علتتتتى الموافقتتتتات والتتتتتراخي  متتتتن البلديتتتتة والج تتتتات ا ختتتترة ذات ( أفتتتتراح

 العلادة.

ليقتتتتوم م نتتتتدس  البلديتتتتة،انت تتتتا  متتتتن اعمتتتتال الإنشتتتتا   إءتتتتعار يلتتتتتزم المستتتتتثمر  عتتتتد ا 1.2.7

 المعاينتتتتة، وعمتتتتل محضتتتتر يبتتتتين ان التنفيتتتتذ تتتتتم طبقتتتتاً للمواصتتتتفات والشتتتتروط  البلديتتتتة

 الوارنة  كراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 3.3

 مقاول لديك خبرة إلى (صتتتتالة أفراحوصتتتتيانة وتشتتتتغيل إنشتتتتاء ) م مةان يستتتتند  على المستتتتتثمريجب 

الخبرة  يقدم ءتتتتت اناتان  على المستتتتتتثمروستتتتتتا قة اعمال في تنفيذ مثل هذه ا نشتتتتتطة، سما يجب 

 السا قة للمقاول معتمدة وم ددة من الج ات المخت ة تثب  حسن تأنيتك للأعمال التي التزم   ا.



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  26

 

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر: 2.3

يذ إلى مكتب هندستتي استتتشتتاري معتمد يكون من م مة الإءتتراف على التنف يستتند المستتتثمريجب ان 

 واجباتك:

 ااءتراك في تسليم مودو المشروع للمقاول. 2.2.7

مراجعتتتتتة ومطا قتتتتتة مخططتتتتتات ومواصتتتتتفات المشتتتتتروع دبتتتتتل مباءتتتتترة التنفيتتتتتذ وو تتتتتو  1.2.7

 تتتتأي خطتتتتأ يكتتتتون موجتتتتونا   تتتتا والمقترحتتتتات  البلديتتتتةالملاح تتتتات الفنيتتتتة علي تتتتا وإ تتتتلا  

 الخاصة  معالجة الخطأ.

 العقد.اليومية المستمرة لتنفيذ ا عمال طبقا لمواصفات المتا عة  2.2.7

توجيتتتتك المقتتتتاول وإعطتتتتاؤه المشتتتتورة الفنيتتتتة عنتتتتد اللتتتتزوم، والتتتتتي تستتتتاعد علتتتتى إتمتتتتام  2.2.7

 العمل على الوجك ا سمل.

التتتتتتدديق وااعتمتتتتتان للمخططتتتتتات وعينتتتتتات المتتتتتوان التتتتتتي يقتتتتتدم ا المقتتتتتاول وتقتتتتتديم  2.2.7

 التوصيات  شأن ا.

 ت  ر اثنا  التنفيذ، وإ دا  التوصيات اللازمة لحل ا. نراسة المشكلات التي دد  6.2.7

 في الإشراف:لبلدية احق  3.3

الحتتتتق الكامتتتتل فتتتتي الإءتتتتراف علتتتتى التنفيتتتتذ  جميتتتتو مراحلتتتتك للتأستتتتد متتتتن التتتتتزام  للبلديتتتتة 2.6.7

المستتتتتتتتثمر  التنفيتتتتتتتذ طبقتتتتتتتاً للاءتتتتتتتتراطات والمواصتتتتتتتفات التتتتتتتوارنة  كراستتتتتتتة الشتتتتتتتروط 

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

فيمتتتا يتعلتتتق  تتتأوامر التغييتتتر والإصتتتلاح لمتتتا تتتتم  البلديتتتةستتتتثمر  تلبيتتتة متطلبتتتات يلتتتتزم الم 1.6.7

 تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.
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الت تتتاميم إا  عتتتد موافقتتتة  جديتتتدة فتتتيا يجتتتوز للمستتتتثمر إجتتترا  ايتتتة إ تتتافات او تعتتتديلات  2.6.7

مخططتتتات ساملتتتة  للبلديتتتة ، وفتتتى حالتتتة الموافقتتتة يتعتتتين علتتتى المستتتتثمر ان يقتتتدمالبلديتتتة

 .اللازممن المواصفات الفنية من اجل الح ول على الموافقة الخطية والترخي  

اثنتتتا   البلديتتتةالمودتتتو متتتن  استتتتلاميلتتتتزم المستتتتثمر  و تتتو لوحتتتة تعريفيتتتة للمشتتتروع فتتتور  2.6.7

متتتن فتتتترة التج يتتتز والبتتتد   تشتتتغيل  اانت تتتا إلتتتى  الإنشتتتا ( اعمتتتال)المشتتتروع فتتتترة تج يتتتز 

 .المشروع

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 3.3

 عد اانت ا  من تنفيذ جميو ا عمال ودبل الستتتتماح  التشتتتتغيل يقدم سل من المقاول وااستتتتتشتتتتاري 

يت ما فيك مستئول المستتثمر، يو تحان خطاب رستمي عن طريق البلدية المشترف على التنفيذ تقريرا إلى 

 عن تنفيذ المشروع ومطا قتك للمواصفات. 

 له:عقار للغرض المخصص استخدام ال 3.3

للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخ   لك في إعلان المزايدة، واي مخالفة لذلك يترتب  يحقا 

 علي ا فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر. 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 3.3

د للغير إا  عد الح تتول على موافقة خطية ا يحق للمستتتثمر تأجير العقار او جز  منك وا التنازل عن العق

، والتي يحق ل ا الموافقة او الرفض  نا  على تقديرها على ان تنطبق على المتنازل لك نفس البلديةمن 

 .ا صليءروط المستثمر 
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 موعد سداد الأجرة السنوية: 22.3

ن المستتتثمر  الستتدا التتتزام عتتدمتستتدن اجتترة الستتنة ا ولتتى عنتتد توديتتو العقتتد، وفتتي حالتتة  2.29.7

إيجتتتتار ا ن البنكتتتي المقتتتدم متتتن المستتتتثمر، امتتتفتتتي الموعتتتد المتتتذسور يتتتتم م تتتانرة الضتتتتما

إيجاريتتتك، و حتتتد اد تتتى عشتتترة ايتتتام التاليتتتة، فيتتتتم ستتتدانه فتتتي  دايتتتة ستتتل ستتتنة  الستتتنوات

إلغتتا   للبلديتتةحتتال عتتدم التتتزام المستتتثمر  الستتدان يحتتق  ، وفتتيالإيجاريتتةمتتن  دايتتة الستتنة 

تمكتتتتين  المودتتتتو وعتتتتدم إغتتتتلاق للبلديتتتتةان سمتتتتا يحتتتتق العقتتتتد ومطالبتتتتة المستتتتتثمر  الستتتتد

 تتتتتك لحتتتتتين الستتتتتتدان نون اي اعتتتتتتراض او مطالبتتتتتة ماليتتتتتة متتتتتن  اانتفتتتتتاعالمستتتتتتتثمر متتتتتن 

 . لدية محاف ة را غالمستتثمر ونون اننى مستئولية على 

عناوينتتتك فتتتي حتتتال إرستتتتتتالك علتتتى احتتتد  الإنتتتذاراو  الإءتتتعاريعتبتتتر المستتتتتتتثمر دتتتد استتتتتتتلم  1.29.7

  عتتتتد النصتتتتتتية(أو الرستتتتتتائل  الإلكترونتتتتيالبريتتتتدي أو الفتتتتاكس أو البريتتتتد  دوق)الصتتتتتتتن

وفتتتق  كقتتتا لمتتتا تتتتوفره ان متتتة هتتتذه الوستتتائل وذلتتتوفيفيتتتد ااستتتتلام ول علتتتى متتتا الح تتت

ال تتتتتتانرة  تتتالقرار  وا ر عتتتونالتنفيذيتتتة لن تتتام إيتتترانات الدولتتتة فتتتي مانتتتتك الثامنتتتة  اللائحتتتة

المعدلتتتتة  تتتتالقرار  هتتتتت13/23/1432وتتتتتاريخ  (862)ليتتتتة ردتتتتم التتتتوزاري ال تتتتتتتانر متتتتن وزارة الما

 هت.24/22/1431وتاريخ  (121)الوزاري ردم 

وفتتتي العقتتتد المبتتترم هتتتي عنتتتاوين  (فتتترص)تعتبتتتر وستتتتائل التواصتتتتل المستتتتجلة فتتتي مودتتتو  2.29.7

 .ه من هذا البندلااع (1.29.7)واردام المستتثمر المشتار ل ا في الفقرة 

 ضريبة القيمة الم افة: 22.3

  محستتو ة على النستتبة المقررة من إجمالي اايجار للبلدية فةالمضتتا الضتتريبة ةديم ن ستتدا المستتتثمر يلتزم

الستتتتتنوي الذي يتم إ رام العقد عليك ويتم تحديد نستتتتتبة القيمة المضتتتتتافة حستتتتتب ا ن مة والتعليمات 

ان يتم وتقرره الج ات المخت تتتتتة في المملكة العر ية الستتتتتعونية، على المعمول   ا في هذا الشتتتتتأن 

ستتدانها ود  ستتدان اايجار الستتنوي، وفي حال التأخير في ستتدانها يتم اتخاذ نفس إجرا ات التأخير في 

 سدان اايجار السنوي حسب  نون العقد.
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 متطلبات السلامة والأمن: 20.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:

اتختتتتتاذ سافتتتتتة الإجتتتتترا ات وااحتياطتتتتتات اللازمتتتتتة لمنتتتتتو ودتتتتتوع ا تتتتترار او حتتتتتوان  ت تتتتتيب  2.21.7

 ءخاص، او ا عمال، او الممتلكات العامة والخاصة.ا 

عتتتتدم ءتتتتغل الطتتتترق، او إعادتتتتة الحرستتتتة المروريتتتتة، وتتتتتوفير متطلبتتتتات الحمايتتتتة والستتتتلامة  1.21.7

 التي تمنو تعرض المارة او المرسبات للحوان  وا  رار.

 إلزام العاملين  ارتدا  وسائل ا من والسلامة، اثنا  القيام  أعمال التنفيذ. 2.21.7

ثمر مستتتئواً مستتتئولية ساملتتتة عتتتن سافتتتة حتتتوان  الوفتتتاة، وإصتتتا ات العمتتتل، يكتتتون المستتتت 2.21.7

التتتتي دتتتد تلحتتتق  تتتأي متتتن العمتتتال والمتتتوعفين اثنتتتا  ديتتتام م  العمتتتل، او تلحتتتق  المتتتارة 

 او المرسبتتتات، نتيجتتتة عتتتدم التزامتتتك  احتياطتتتات الستتتلامة اثنتتتا  تأنيتتتة العمتتتل، ويتحمتتتل وحتتتده

اننتتتتتتى  البلديتتتتتتةف اختتتتترة، ولتتتتتتيس علتتتتتتى تكتتتتتتالي ايسافتتتتتة التعويضتتتتتتات والمطالبتتتتتتات، او 

 مسئولية عن ذلك.

تنفيتتتذ وتطبيتتتق ان متتتة ا متتتن الستتتلامة اللازمتتتة علتتتى المودتتتو وملحقاتتتتك  الكامتتتل حستتتب  2.21.7

 توجي ات الدفاع المدني وحسب توجي ات البلدية.

التتتزام المستتتثمر  لائحتتة فتترق الإطفتتا  الخاصتتة ال تتانرة  قتترار صتتاحب الستتمو الملكتتي وزيتتر  6.21.7

 .هت8/3/1435وتاريخ  8215الداخلية ردم 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 21.3

فستتخ العقد للم تتلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستتتثمر عن ديمة المنشتت ت للبلدية يحق 

وإعتانة القيمتة الإيجتاريتة المتبقيتة من تتاريخ إلغتا  العقتد إلى تتاريخ انت تا  الستتتتتنتة   تالمودو،المقتامتة 

 التعاددية. 
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 بعد انتهاء مدة العقد: للبلديةع تسليم الموق 23.3

دبتتتل انت تتتا  متتتدة العقتتتد  عتتتام يقتتتوم المستتتتثمر  تقتتتديم التقتتتارير الن ائيتتتة لحالتتتة المشتتتروع  2.22.7

التشتتتغيلية وال تتتتيانة الدوريتتتة والودائيتتتة لكامتتتل عناصتتتر المشتتتتروع الإنشتتتائية متتتن الناحيتتتة 

 .المشرف على تنفيذ المشروع التقارير معتمدة من ااستشاري وتكون هذه

وم المستتتتتتتثمر  تتتتتتإجرا  مخال تتتتتتة ماليتتتتتتة للمستتتتتتتحقات الخاصتتتتتتة  الج تتتتتتات الخدميتتتتتتة يقتتتتتت 1.22.7

 ...........) .اات اات – المياه – )الك ر ا 

 إءتتتتعار المستتتتتثمر  موعتتتتد حضتتتتوره لتستتتتليم المودتتتتو، وفتتتتي حالتتتتة عتتتتدم  لبلديتتتتةتقتتتتوم ا 2.22.7

حضتتوره يتتتم استتتتلام المودتتو غيا يتتا، وإءتتتعار المستتتثمر  تتذلك، والتتتتحف  علتتى متتا  تتتك نون 

  البلدية.ننى مسئولية على ا

العقتتتتار  عتتتتد انت تتتتا  متتتتدة  علتتتتى المقامتتتتة الثا تتتتتة تتتتتلول ملكيتتتتة المنشتتتتئات والتج يتتتتزات 2.22.7

و تتتدون  للاستتتتخدامصتتتالحة  جيتتتدةالعقتتتد إلتتتى البلديتتتة وعلتتتى المستتتتثمر تستتتليم ا  حالتتتة 

 .اي ءوائب او عوائق او حقوق تعاددية او ن امية للغير

 تتتات الخدميتتتتة او وجتتتتون اي تلفيتتتتات او الحاجتتتتة فتتتي حالتتتتة وجتتتتون اي مستتتتتحقات ماليتتتتة للج 2.22.7

او المرفقيتتتتتتة او  ااستتتتتتتثماريةلعناصتتتتتتر المشتتتتتتروع ومحتوياتتتتتتتك ستتتتتتوا   إصتتتتتتلاحاتلعمتتتتتتل 

 الإجتتترا اتالخدميتتتة تتتتتم تنفيتتتذها علتتتى حستتتاب المستتتتثمر ومطالبتتتتك  القيمتتتة الماليتتتة وفتتتق 

 .الن امية الخاصة  تح يل إيرانات الدولة

 فسخ العقد: 22.3

في الرجوع إلى المستثمر فيما لحق ا من  رر  سبب ذلك في اي  البلديةقا  حق يجوز فسخ العقد مو  

 التالية:من الحاات 
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 إذا تأخر المستثمر عن البد  في التنفيذ خلال فترة التج يز والإنشا  المسموح   ا. 2.22.7

إذا استتتتخدم المودتتتو لنشتتتاط يختتتالف النشتتتاط المتفتتتق عليتتتك فتتتي العقتتتد، او دتتتام  تتتتأجير  1.22.7

وذلتتتك  عتتتد  البلديتتتة،و جزئيتتتاً، او تنتتتازل عنتتتك للغيتتتر نون موافقتتتة خطيتتتة متتتن النشتتتاط سليتتتاً ا

 إنذاره لت حيح الو و، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

إذا تتتتأخر فتتتي تستتتديد ا جتتترة عتتتن المتتتدة المحتتتدنة لتتتك  عتتتد إنتتتذاره، ومضتتتى خمستتتة عشتتتر  2.22.7

 يوماً من تاريخ إخطاره  الإنذار.

دتتتد ءتتترع  نفستتتك او  وستتتاطة غيتتتره  طريتتتق مباءتتتر او غيتتتر مباءتتتر  إذا ثبتتت  ان المستتتتثمر  2.22.7

 للح ول على العقد. لبلديةفي رءوة احد موعفي ا

إذا افلتتتس، او طلتتتب إءتتت ار إفلاستتتك، او ثبتتت  إعستتتاره، او صتتتدر امتتتر  و تتتعك تحتتت  الحراستتتة،  2.22.7

 او جرة حل الشرسة وت فيت ا.

 طلتتتب للاستتتتمرار فتتتي إذا تتتتوفى المستتتتثمر، ولتتتم يتقتتتدم ورثتتتتك ختتتلال ءتتت رين متتتن وفاتتتتك  6.22.7

 تنفيذ العقد.

 أحكام عامة: 23.3

جميتتتتو المستتتتتندات والمخططتتتتات ووثتتتتائق العطتتتتا  المتعلقتتتتة   تتتتذه المزايتتتتدة هتتتتي ملتتتتك  2.26.7

  مجرن تقديم ا. للبلدية

 التاريخ الميلاني هو المعمول  ك في العقد. 1.26.7

 تتتتالتعويض عمتتتتا تحملتتتتك متتتتن البلديتتتتة لتتتتيس لمقتتتتدم العطتتتتا  الحتتتتق فتتتتي الرجتتتتوع إلتتتتى  2.26.7

 نتيجة تقديم عطائك في حالة عدم دبولك.  م اريف او رسوم
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لائحتتتة الت تتترف  العقتتتارات البلديتتتة ال تتتانرة  تتتا مر الستتتامي ردتتتم ل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  2.26.7

      ( وتتتتتتتتاريخ48843هتتتتتتتت، والمعدلتتتتتتتة  تتتتتتتا مر الستتتتتتتامي ردتتتتتتتم )21/26/1441( وتتتتتتتتاريخ 42152)

( 4122561883)هتتتتتت، وتعليمات تتتتتا التنفيذيتتتتتة ال تتتتتانرة  تتتتتالقرار التتتتتوزاري ردتتتتتم  26/28/1442

 .هت والقرارات والتعاميم ذات ال لة22/12/1441وتاريخ 

 تتتتالقرار التتتتوزاري ردتتتتم  )د تتتتور ا فتتتتراح( ال تتتتانرة المناستتتتباتداعتتتتات  االتتتتتزام  اءتتتتتراطات 2.26.7

 هت11/24/1441وتاريخ  (4122128824)

ال تتتانرة  قتتترار مجلتتتس التتتوزرا   لائحتتتة الغرامتتتات والجتتتزا ات البلديتتتةل المنافستتتةتخضتتتو هتتتذه  6.26.7

( فتتتتتتتتتي 4322224526)هتتتتتتتتت والقتتتتتتتتترار التتتتتتتتوزاري ردتتتتتتتتتم 25/22/1442( وتتتتتتتتتتاريخ 12م )ردتتتتتتتت

 البلديتتتتتة،المبلتتتتتغ  تتتتتك القواعتتتتتد التنفيذيتتتتتة للائحتتتتتة الجتتتتتزا ات والغرامتتتتتات  هتتتتتت12/23/1443

( فتتتتي 1/4422125854الجتتتتزا ات والغرامتتتتات البلديتتتتة ال تتتتانر  تتتتالقرار التتتتوزاري ردتتتتم)وجتتتتدول 

 خلال سامل مدة العقد. علي ا من تعديلات دوما يستجهت 26/11/1444
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 :الثامنالقسم 

 (الاشتراطات الخاصة)
 

 تكراسة الشروط والمواصفا
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 الخاصة:الاشتراطات  8

  متتدة العقد: 2.3

ة البلديتبدا من تاريخ تستتتتتتتليم المودو من  ءاملة فترة اانشا  والتج يز ن سنةوعشر (02)مدة العقد 

عن ءتتتتت ر واحد من تاريخ  كيزيد ذل االلمستتتتتتثمر  موجب محضتتتتتر تستتتتتليم مودو من الطرفين ءتتتتتريطة 

تتتتب وتحتس لمودو يتم اءعاره خطياً توديو العقد وفي حالة تأخر المستتتتتثمر عن توديو محضتتتتر تستتتتليم ا

هذا  يتجزا من اجز   الإءعارويعتبر  التالي محضتر التستليم او نستخة  الإءعار داية مدة العقد من تاريخ 

 .حقكلاالعقد ومن  من م

 يز والإنشاء:فترة التجه 0.3

وهتتتي فتتتترة زمنيتتتتة غيتتتر  متتتن متتتدة العقتتتد للتج يتتتز والإنشتتتا ، (%29) يمتتتنح المستتتتثمر فتتتترة 2.1.1

وفتتتي حتتتال لتتتم يكمتتتل المستتتتتتثمر إنشتتتتتا  المشتتتتتروع فتتتي هتتتذه الفتتتترة  ا جتتترةمتدفوعتتتتة 

فعليتتك فتتي هتتذه الحالتتة ستتدان ديمتتة عطائتتك المتتالي عتتن هتتذه الفتتترة حستتب متتا تتتن   تتك 

  .ت البلدية وتعليمات ا التنفيذيةحة الت رف  العقاراائ

تج يتتتز او إنشتتتتتتا  عناصتتتتتتر إلغتتتا  العقتتتد فتتتي حتتتال عتتتدم  تتتدا المستتتتتتتثمر فتتتي  للبلديتتتةيحتتتق  1.1.1

 ستتتتبب يرجتتتتو لتق تتتتيره فتتتتي الوفتتتتا   كوذلتتتت والإنشتتتتا روع وانت تتتتا  فتتتتترة التج يتتتتز المشتتتت

 .التعاددية  االتزامات

نتتتد  تتتدا تشتتتغيل المودتتتو و عتتتتد ع البلديتتتةيلتتتتزم المستتتتثمر  أختتتذ الموافقتتتة الخطيتتتة متتتن  2.1.1

 .والإنشا من اعمال التج يز  اانت ا 

 )العائد السنوي(: الإيجاريةزيادة القيمة    1.3

 شكل تراسمي سل خمس سنوات  (%22)يلتزم المستثمر  زيانة القيمة الإيجارية المذسورة  العقد  نسبة 

 طوال مدة عقد المشروع.
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 وقت ومدة التشغيل اليومية: 3.3

مر  تطبيق ا ن مة والتعليمات ال انرة من الج ات الحكومية المخت ة حول تشغيل د ور يلتزم المستث

 ا فراح، والتنسيق مع ا لتحديد ود  ومدة التشغيل اليومية.

 المسئولية عن المخالفات: 5.8

يكون المستتتتثمر مستتتئوا مستتتئولية ساملة امام الج ات المخت تتتة عما ينت  من مخالفات عند استتتتخدام 

 ين احد ا فران يكون متواجدا في الق ر   فة مستمرة.الق ر، ويع

 تأمين الحراسات: 3.3

يلتزم المستتتتثمر  توفير الحراستتتات اللازمة لمداخل صتتتاات النستتتا  من الخارج ومن ناخل ال تتتالة، وتن يم 

 عملية اات ال عند خروج المدعوين من العوائل.

 أماكن تجهيز الطعام: 3.3

متطلبتتتتات ال تتتتحية وااهتمتتتتام  الن افتتتتة فتتتتي الق تتتتر يراعتتتتى المستتتتتثمر العنايتتتتة التامتتتتة  ال 2.7.1

  تتتفة عامتتتة وفتتتي امتتتاسن تج يتتتز الطعتتتام   تتتفة خاصتتتة، واالتتتتزام فتتتي ذلتتتك  التعليمتتتات 

 البلدية المتعلقة  المطاعم والمطا خ.

فيمكنتتتتتك ان  البلديتتتتتة،إذا ستتتتتان ل تتتتتاحب الق تتتتتر محتتتتتلات تغذيتتتتتة معتمتتتتتدة ومرخ تتتتتة متتتتتن  1.7.1

خ فتتتتي محلاتتتتتك حستتتتب ا ستتتتعار التتتتتي يشتتتتترط علتتتتى صتتتتاحب المناستتتتبة ان يقتتتتوم  تتتتالطب

 وعلى صاحب الق ر توفير ا نواع والمستويات حسب الطلب. علي ا،يتفق 

 السيارات:مواقف  3.3

 يلتزم المستثمر  ما يلي:
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متتتتن  2م25مودتتتتف ستتتتيارة لكتتتتل  ا فتتتتراح  وادتتتتوتتتتتوفير موادتتتتف ستتتتيارات لمرتتتتتاني د تتتتر  2.1.1

 مسطحات المباني.

متتتن وإلتتتى الموادتتتف  حيتتت  ا تعيتتتق حرستتتة مراعتتتاة ستتت ولة حرستتتة نختتتول وختتتروج الستتتيارات  1.1.1

 المرور في الشوارع المحيطة.

ا يستتتتمح  استتتتتخدام موادتتتتف تحتتتت  المبنتتتتى، وعنتتتتد الحاجتتتتة استتتتتخدام موادتتتتف تحتتتت   2.1.1

ا رض او متعتتتتتدنة ا نوار ناختتتتتل حتتتتتدون المودتتتتتو، يجتتتتتب اا يقتتتتتل البعتتتتتد  تتتتتين الموادتتتتتف 

لموادتتتف عتتتن نوريتتتن فقتتتط ومبنتتتى د تتتر ا فتتتراح عتتتن خمستتتة امتتتتار، واا يزيتتتد ارتفتتتاع انوار ا

 فوق سطح ا رض.

عنتتتتتد ت تتتتتميم وتنفيتتتتتذ موادتتتتتف الستتتتتيارات تكتتتتتون وفقتتتتتا للاءتتتتتتراطات الفنيتتتتتة لموادتتتتتف  2.1.1

 السيارات ال انرة عن وسالة الوزارة للشئون الفنية.

 :قةلاوال وابط ذات الع بالاشتراطات الالتزام 3.3

انرة متتتن وزارة دتتتة حستتتب نتتتوع النشتتتاط ال تتتلاذات الع ااءتتتتراطاتيلتتتتزم المستتتتثمر  جميتتتو  2.0.1

 .دةلااو الج ات ذات الع والإسكانالبلديات 

البلديتتتة او متتتن  والإستتتكان تتتأي اءتتتتتراطات او  تتتتوا ط صتتتتانرة متتتن وزارة البلتتتديات  االتتتتزام 1.0.1

 .يخ  نشتاط المشتروع في مثل هذه الموادو فيما

 :اشتراطات التشغيل والصيانة 22.3

وع ويتحمتتتتتل المستتتتتتتثمر يجتتتتتب علتتتتتى المستتتتتتتثمر إجتتتتترا  صتتتتتتيانة نوريتتتتتة لكامتتتتتل المشتتتتتتر 2.29.1

 .سمح اللك االمستلولية القانونية  الكامل في حال ودوع  رر او حوان  

متتتتن مكتتتتتب  أشتتتتهر(ستتتتتة )كتتتتل نوريتتتتا  تقريتتتترا للبلديتتتتةيجتتتتب علتتتتى المستتتتتثمر ان يقتتتتدم  1.29.1

   .تم عن اعمال ال يانة التي  من البلديةهندسي معتمد 
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المتتتتدر ين  كفتتتتا ة علتتتتى  يجتتتتب علتتتتى المستتتتتثمر ان يعمتتتتل علتتتتى تتتتتأمين عتتتتدن متتتتن ا فتتتتران 2.29.1

مواج تتتتتة حتتتتتاات الطتتتتتوارة، ولتتتتتدي م القتتتتتدرة علتتتتتى استتتتتتخدام اج تتتتتزة ومعتتتتتدات إطفتتتتتا  

الحريتتتتق وإختتتتلا  ا فتتتتران متتتتن المبنتتتتى فتتتتي حتتتتاات الطتتتتوارة، والقيتتتتام  عمتتتتل الإستتتتعافات 

 ا ولية، وحف  ا من، والتنسيق مو الج ات المخت ة.

 وااختبتتتاراتيجتتتب علتتتى المستتتتتتثمر تخ تتتتتي  ستتتتتجل تتتتدون فيتتتك نتتتتائ  جميتتتو الفحوصتتتتتات  2.29.1

 وا نواتت والمعتتتتدات  ا الشتتتتتت رية والدوريتتتتة واعمتتتتال ال تتتتتتيانة المنفتتتتذة لجميتتتتو المنشتتتت

 .والإطفا  والإنذارمة والمرادبة لاووسائل الس

المبنتتتى وحراستتتتك لمرادبتتتة  كوذلتتت ااحتيتتتاجيحتتتق للمستتتتثمر تتتتوفير حتتتراس امتتتن علتتتى حستتتب  2.29.1

 .من المخر ين

وفقتتتتاً البلديتتتتة ستتتتلامة التنفيتتتتذ فنيتتتتاً  يضتتتتتتتتمن المستتتتتتتتتثمر ونون اننتتتتى مستتتتتتتتلولية علتتتتى 6.29.1

الستتتتتتتعونية ووفقتتتتا للمواصتتتتتتتفات المرفقتتتتة  العقتتتتد  متتتتا فتتتتي للمواصتتتتفات والمقتتتتاييس 

ن المستتتلولية ان تكتتتو يعفيتتتك متتتن هتتتذه اوالخلتتتل و وا عطتتتالجميتتتو المتتتوان المتتتورنة  كذلتتت

 .المعيبة او وافق  على تنفيذها ا عمالدد اجازت  البلدية

والتشتتتتتتغيل الكامتتتتتل وال تتتتتتيانة الدوريتتتتتة  الإنشتتتتتا يلتتتتتتزم المستتتتتتتثمر  القيتتتتتام  أعمتتتتتال  7.29.1

طتتتوال ستتتتريان هتتتذا العقتتتد وعلتتتى  كوتغييتتتر متتتا يلتتتزم وذلتتت إصتتتلاح كالشتتتتاملة ويشتتتتمل ذلتتت

وتغييتتتر متتتا يتلتتتف ستتتتوا   نفقتتتتك  الكامتتتل وعليتتتك  تتتذل العنايتتتة التامتتتة فتتتي هتتتذا الشتتتتأن

فتتتي ال تتتتتيانة او نتيجتتتة فعتتتل الغيتتتر او  الإهمتتتالاو نتيجتتتة التق تتتتتير او  ااستتتتخدامنتيجتتتة 

التتتتتزمن والعوامتتتتتل الطبيعيتتتتتة  تتتتتنفس النوعيتتتتتات والمحاف تتتتتة علتتتتتى المعتتتتتدات  شتتتتتتتكل 

والتلتتتف النتتتات   ا عطتتتال إصتتتلاحون يتتتف ومعالجتتتة اي خلتتتل علتتتى ان يتتتتم  وائتتتقمناستتتتتب 

ستتتتتتتتاعة متتتن  24فتتتي غضتتتتتتتتون  كلطبيعيتتتة ورفتتتو المخلفتتتات الناتجتتتة عتتتن ذلتتتمتتتن الحتتتوان  ا

وعلتتتتى ستتتتبيل المثتتتتال ال الح تتتتر يلتتتتتزم  (اي متتتتا ادتتتترب) ك تتتتذل إ لاغتتتتكودتتتتوع الحتتتتد  او 

  ااتي:المستثمر 
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 :الودائيةال يانة  -ا

بك المتكررة التي يتم القيام   ا   دف تفاني التلف  ية المجدولة ءتتتتت لدور وهي ا عمال ا

 :يجي للمرافق والعدانات وفح  ا وعلى المستثمر القيام  ما يليالتدر

  تنفيذ اعمال ال تتتتيانة للموادو لكي ي تتتتبح في او تتتتاع واحوال من ءتتتتأن ا التمكين

 .للمشروع  الوفا   متطلباتك وتحقيق الغرض منك طيلة مدة العقد

 ات طبيعت ا وتوديت ا وعدن مر  تحديد فترات صتتتتتيانة مبرمجة او مخطط ل ا من حي

 .القيام   ا معداتتنفيذها او 

  اتخاذ سل ما من ءأنك  مان عدم تداخل اعمال ال يانة من عمليات التشغيل العانية

 .تلكللخدمة وعدم تأثير هذه على 

 :الإصلاحيةال يانة  -ب

وتشتتمل اعمال ال تتيانة التي تجري من ود  إلى اخر لمعالجة اي خلل او د تتور دد ينشتتأ عن 

والحوان  وال دف من ا المحاف ة على الموادو  الحالة التي  لوااستتتتتتعما ااستتتتتت لاك

  :انشئ  علي ا وتكون سما يلي

  يانة يام العطل  خلاليلتزم المستتتتتتثمر  تواجد فني  الموادو للقيام  أعمال ال تتتتت ا

واي عروف طارئة للقيام  كافة  ا مطارومواستتتتتم الرستتتتتمية  والإجازات ا ستتتتتبوعية

  .لاتفاديةلالمكلفين   ا طبقا  ا عمال

 والتشتغيل وال تيانة ايا سان  الإنشتا اي نفقات او م تروفات تخ   البلديةتتحمل  ا

  .من التزامات المستثمر منفرنا كديمت ا او سبب ا ويعتبر ذل اونوع ا 

  التعادد من  –إذا لم يكن لديه قستتتتتم خاص بأعمال الصتتتتتيانة  –يلتزم المستتتتتتثمر 

  .مدة هذا العقدءرسة متخ  ة في اعمال ال يانة طوال 

 العاملون: 22.1

المعمول   ا في المملكة العر ية الستتعونية  ما  وا ن مة ااءتتتراطاتيلتزم المستتتثمر  العمل حستتب 

 .يخ  العاملين
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 :الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 20.3

و لتحديد مواد كيلتزم المستتتتتتتتثمر  تقديم نراستتتتتتتة مرورية من مكتب هندستتتتتتتي معتمد لدة الوزارة وذل

 .مدة التأثير على ءبكة الطرق المحيطة الوصولية لمودو المشروع ،الموادف والخروج، عدنالدخول 

 :اخذ موافقة البلدية على التصاميم 21.3

ثي تصميم ثلا-نسخه ورقيه  –)نسخه رقميه يقدم جميو المخططات المعمارية يجب على المستثمر ان 

الخاصتتتتتة  ورقيه(نستتتتتخ  –يه مرق )نستتتتتخ ةيكانيكيوالك ر ائية والم والمخططات اانشتتتتتائية ،(الابعاد

 المشتتتتتروع  كل تفاصتتتتتيلك واخذ الموافقة علي ا على ان يحق للبلدية التعديل علي ا وفق اان مة 

 البلدية.واللوائح او  ي اسباب اخرة تراها 

 غرامة التأخير: 23.3

رض ف بلديةجاز للدية لبلفي حال تأخر المستتتتتتثمر عن إن ا  تنفيذ المشتتتتتروع ولم يكن لدية عذر تقبل  ك ا

ا تتعدة اجمالي الغرامة  نستتتبة  تأخير و حي عن سل يوم  ريال( 222)غرامة تأخير على المستتتتثمر تعانل 

 من ديمة اايجار السنوي. 22%

 :التزامات المستثمر في حالة انتهاء أو فسخ العقد 22.3

وي يلتتتتزم المستتتتتثمر دبتتتل انت تتتتا  العقتتتد  عمتتتتل جتتتتدول ح تتتر لجميتتتتو عناصتتتر العقتتتتد يحتتتتت 2.22.1

 (إن وجتتتدت ملاح تتتات –الكميتتتة  – وحتتتدة القيتتتاس –وصتتتف البنتتتد  –ردتتتم البنتتتد )علتتتى 

صتتتفحة  البلديتتتة  كتتتل –المعتمتتتد  ااستشتتتاري –ويتتتتم توديتتتو وختتتتم الح تتتر متتتن المستتتتثمر 

 ا ج تتتزة تتترام  الت تتتوير الحديثتتتة علتتتى  ختتتلالوان يتتتتم تتتتدعيم الح تتتر  ال تتتور والفيتتتديو متتتن 

الخاصتتتتة  والإحتتتتداثياتت علتتتتى التتتتتواريخ والودتتتت  الذسيتتتتة وان تحتتتتتوي ال تتتتور والفيتتتتديوها

 . المودو
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 ا عمتتتاليلتتتتزم المستتتتثمر عنتتتد ن ايتتتة العقتتتد  تستتتليم مخططتتتات متتتا  عتتتد التنفيتتتذ لجميتتتو  1.22.1

-الميكانيكيتتتتتة  ا عمتتتتتال –الك ر ائيتتتتتة  ا عمتتتتتال –المدنيتتتتتة  )ا عمتتتتتالتقت تتتتتر علتتتتتى  او

 .) ال حية ا عمال

مة إنشتتتتائية لجميتتتتو مكونتتتتات لاءتتتت انة ستتتتنتتتتد ن ايتتتتة العقتتتتد  تقتتتتديم يلتتتتتزم المستتتتتثمر ع 2.22.1

 .المتبقي للمبنى اافترا يالمشروع تو ح العمر 

 .يلتزم المستثمر عند ن اية العقد  تسليم ستيبات التشغيل وال يانة 2.22.1

 :يلتزم المستثمر  تسليم التقرير المالي يو ح ما يلي 2.22.1

المستخدمة حتى  ا خرةإثبات سدانه فواتير المياه والك ر ا  وال اتف وجميو الخدمات  -ا

 .تسليم المشروع

 .إذا تم تأجير المودو  الباطن او احد مكوناتك ا خيرةللسنة  الإيجارية البلدية  القيمةتزويد  -ب
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 :التاسعالقسم 

 (الاشتراطات الفنية)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 الفنية:الاشتراطات  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  2.3

والتج يتتتزات  ااعمتتتاليتتتذ جميتتتو  تطبيتتتق متطلبتتتات ستتتون البنتتتا  الستتتعوني، متتتو تنف االتتتتزام 2.2.0

  .طبقاً للمواصفات القياسية السعونية والموان

التنفيتتتتذ متتتتن دبتتتتل مكاتتتتتتب  وااءتتتتراف علتتتتى سافتتتتة اعامتتتتل الت تتتتميم  اعتمتتتتان االتتتتتزام 1.2.0

 مقتتتتاولين، وستتتتذلك التنفيتتتتذ  واستتتتطة البلتتتتديات وااستتتتكاناستشتتتتارية ملهلتتتتة لتتتتدة وزارة 

 لين.للمقاوومعتمدين لدة ال يئة السعونية  ملهلين

 : الاشتراطات المعمارية 0.3

ان يكتتتتون الت تتتتميم العتتتتام للمشتتتتروع ذا طتتتتا و معمتتتتاري مميتتتتز، وتلختتتتذ موافقتتتتة البلديتتتتة  2.1.0

 على الت ميم ونوعية الموان المستخدمة في التشطيب.

عتتتتن  ا فتتتتراح(د تتتتور ) المناستتتتبات قاعتتتتات  (الرجتتتتال، النستتتتاء، الطعتتتتام) ال تتتتااتتُف تتتتل  1.1.0

اختتترة  واستتتطة حتتتوائط وار تتتيات وا تتتواب مقاومتتتة  غتتترف التختتتزين، والختتتدمات، وايتتتة فراغتتتات

وان  (-821SBC)ستتتتون البنتتتتا  الستتتتعوني للحاميتتتتة متتتتن الحرائتتتتق  متطلبتتتتاتللحريتتتتق، وفقتتتتاً 

 .استخدام سطح المباني لسكن العمال رمستقلة يح تشكل دطاعات حريق 

 قاعتتتتتات  (الرجتتتتتال، النستتتتتا ، الطعتتتتتام) ال تتتتتااتامتتتتتتدان حتتتتتوائط  علتتتتتىتتتتتتوفري مختتتتتارج  2.1.0

ومختتتتتتارج الطتتتتتتوارة وفقتتتتتتاً  المتتتتتتداخليجتتتتتتب تحديتتتتتتد عتتتتتتروض ا تتتتتتواب  متتتتتتاس ،المناستتتتتتبات

 كتتتون الحاميتتتة  التتتتزام  الإ تتتافة-SBC)221)ي التتتوارنة  كتتتون البنتتتا  الستتتعون للاءتتتتراطات

الرئيستتتتية  حيتتتت   المتتتتداخلويجتتتتب ان ت تتتتمم ا تتتتواب  -SBC)821)متتتتن الحرائتتتتق الستتتتعوني 

 .الطوارة ي حالةف استعمال اتفتح للخارج، وال تسبب اية إعادة لدة 

 ااستتتمتتضتتتمن  المناستتتباتالرئيستتتية لقاعتتتات  المتتتداخل علتتتىو تتتو لوحتتتة مضتتتا ة او ءتتتعار  2.1.0

 .التجاري
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( 1)ومرحتتتاض  رجتتتااً  75لكتتتل  (1)عتتتدل مرحتتتاض  م المناستتتباتيتتتاه لقاعتتتات متتتتوفري نورات ال 2.1.0

  ءخ . 222سيدة وحوض لكل  75لكل 

 (.1الجدول ردم )يتم ت ميم عناصر المشروع حسب المعايير الت ميمية المو حة   6.1.0

 .( معايير ت ميم العناصر الرئيسية للأفراح1جدول ردم)

 المعيار الت ميمي العن ر

 /رجل2م 1.65  صالة الرجال

 / امراة2م Stage 1.82صالة النسا   ما في ا المن ة 

 / وجبة )امراة او رجل(2م 2.82 صالة الطعام

 / )امراة + رجل(2م 2.22 المطبخ

 ءخ  222وحوض لكل  75ومرحاض / 75حاض / مر نورات المياه

 اا تزيد نسبة البنا  عن النسبة المسموح   ا في المنطقة. 7.1.0

يمكتتتتتن استتتتتتحدا  عناصتتتتتر ثانويتتتتتة تكتتتتتون مكملتتتتتة للعناصتتتتتر الرئيستتتتتية وتختتتتتدم احتياجتتتتتات  1.1.0

 المشروع.

مراعتتتتاة علادتتتتة عناصتتتتر المشتتتتروع  بعضتتتت ا وستتتت ولة الحرستتتتة ناخل تتتتا  متتتتا يختتتتدم ال تتتتدف  0.1.0

 المدعوين.ويتناسب مو عدن 

نستتتتا ( متتتتن امتتتتاسن غستتتتيل ونورات  –ااهتمتتتتام  ت تتتتميم امتتتتاسن خدمتتتتة ال تتتتاات )رجتتتتال  29.1.0

 مياه  ما يس ل الخدمة ويتناسب مو عدن المدعوين ويحقق الخ وصية.

يراعتتتتى ف تتتتل متتتتداخل النستتتتا  عتتتتن متتتتداخل الرجتتتتال، واا يقتتتتل عتتتتدن المتتتتداخل الرئيستتتتية  22.1.0

 سالتالي:للمبنى عن ثلاثة مداخل )عدا مخارج الطوارة( هي 

 .مدخل خاص  الرجال 
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 . مدخل خاص  النسا 

 .مدخل خاص  الخدمة 

تحتتتدن موادتتتو المتتتداخل ا ساستتتية فتتتي المشتتتروع ومختتتارج الطتتتوارة  حيتتت  تكتتتون  عيتتتدة  21.1.0

 عن م انر الخطر سالمطبخ وغرف ولوحات الك ر ا .

متتتتتر، وفتتتي حالتتتة زيتتتانة الطادتتتة ااستتتتيعا ية عتتتتن  2يجتتتب اا يقتتتل عتتترض اي متتتدخل عتتتن  22.1.0

متتتتتتر لكتتتتتل عشتتتتترة  2.25)ثلاثمائتتتتتة ءتتتتتخ ( يتتتتتزان عتتتتترض المتتتتتدخل  مقتتتتتدار  ءتتتتتخ  322

 اءخاص.

 تتتترورة مراعتتتتاة الخ وصتتتتية عنتتتتد ت تتتتميم عناصتتتتر المشتتتتروع الداخليتتتتة، وستتتتذلك  النستتتتبة  22.1.0

 للمشروع والمباني المجاورة.

متتتتو تطبيتتتتق لتتتتوائح العتتتتزل استتتتتخدام متتتتوان العتتتتزل الحتتتتراري المناستتتتبة فتتتتي المشتتتتروع،  22.1.0

 الحراري المعتمدة.

ل ال تتتوت  تلتتتك المشتتتاريو لمتتتا ي تتتدر عن تتتا متتتن اصتتتوات عاليتتتة تستتتتلزم حمايتتتة  تتترورة عتتتز 26.1.0

وستتتتتذلك عتتتتتزل  ل تتتتتا،المجتتتتتاورين متتتتتن آثارهتتتتتا، واختتتتتذ ااحتياطتتتتتات الت تتتتتميمية والتنفيذيتتتتتة 

والتتتتتتي ي تتتتتدر عن تتتتتا اصتتتتتوات عاليتتتتتة س تتتتتالة النستتتتتا   المشتتتتتروع،ال تتتتتوت ناختتتتتل فراغتتتتتات 

 والمكان المخ   للفنون الشعبية على ان يراعى ما يلي:

 . ت ميم مباني المشروع  طريقة تحقق الوداية المناسبة من الضو ا 

 .ت ميم صاات ا فراح  حي  ا تنتقل الضو ا  إلى المجاورين 

 .ا يسمح  استخدام مكبرات ال وت في الساحات الخارجية المخ  ة للاحتفال 
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 .بة لضو ا  المجتمو( الحدون المسموح   ا من الضو ا  الخارجية للحقل الحر  النس2جدول ردم )

 ليلًا )نيسبل( مساً  )نيسبل( ن ارً )نيسبل(

55 52 55 

 : متطلبات الوصول الشامل 1.3

  تتتتدف تيستتتتري وتستتتت يل حتتتترست م  الإعادتتتتةذوي  ا ءتتتتخاصيلتتتتزم تحقيتتتتق متطلبتتتتات  2.2.0

الف تتتتل  متطلبتتتتاتستتتتتخدام م طبقتتتتاً ا المناستتتتبةوالفراغتتتتات  وا  عتتتتان ا و تتتتاعوت يئتتتتة 

وحستتتتتتب التتتتتتدليل -SBC)221)ستتتتتتون البنتتتتتتا  الستتتتتتعوني العتتتتتتام  ( متتتتتتن11)والبتتتتتتاب  (1221)

 .الإعادة   حا  سلمان الملك مرسز-للوصول الشامل  الإرءاني

حستتتتتتب متتتتتتا ورن  الف تتتتتتل  المناستتتتتتبات قاعتتتتتتات  الإرءتتتتتتانيةيلتتتتتتزم استتتتتتتخدام اللوحتتتتتتات  1.2.0

يلتتتتتتزم استتتتتتتخدام  متتتتتتاس( SBC-201)متتتتتتن ستتتتتتون البنتتتتتتا  الستتتتتتعوني العتتتتتتام  (110120101221)

مستتتالك ال تتتروب وستتتاحات التجمتتتو حستتتب متتتا ورن  الف تتتل  إلتتتىوجيتتتك متتتات الختتتروج للتلاع

 .-SBC)221)من سون البنا  السعوني ( 1213)

الرئيستتتية  المتتتداخل تتتالقرب متتتن  الإعادتتتةذوي  صا لشتتتخايلتتتزم تخ تتتي  موادتتتف ستتتيارات  2.2.0

طبقتتتتاً لكتتتتون البنتتتتا  الستتتتعوني العتتتتام،  ( التتتتتالي3( الجتتتتدول  المو تتتتحةوالنستتتتب   ا عتتتتدان

وال تتتانر  المحتتتد  تتتدليل موادتتتف الستتتيارات  المو تتتحة والمواصتتتفات   عتتتان ا االتتتتزاممتتتو 

 .وزارة الشئون البلدية والقرويةعن 

ذوي  ا ءتتتتخاص ماستتتتتخدا ا يتتتتديواحتتتتواض غستتتتيل  المتتتتراحيضمتتتتن عتتتتدن % 5 يرتتتتتوف 2.2.0

 فتتتي إ تتتافيحتتتوض  يرتتتتوف و تتترورةيقتتتل عتتتن مرحتتتاض واحتتتد وحتتتوض واحتتتد،  اا  متتت الإعادتتتة

طبقتتتاً  الإعادتتتةذوي  صا لشتتتخاقتتتو ناختتتل نورة ميتتتاه حالتتتة وجتتتون حتتتوض واحتتتد فقتتتط وي

 .-SBC)221)من سون البنا  السعوني  (11)الباب  متطلبات
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 الإعادة:موادف السيارات لذوي  ن( عد3)جدول ردم 

 الحد ااننى للموادف المطلو ة إجمالي عدن الموادف

1-25 1 

26-52 2 

51-75 3 

76-122 4 

121-152 5 

151-222 6 

221-322 7 

321-422 8 

421-522 1 

 من مجموع الموادف 2% 521-1222

 مودف 10222 ال  عد مودف 122 لكل واحد مودف إلى  الإ افة مودفاً، 22 اسثر من الف مودف

 :الإنشائية الاشتراطات 3.3

ومتطلبتتتتات ستتتتون  اءتتتتتراطاتاثنتتتتا  الت تتتتميم والتنفيتتتتذ  اتبتتتتاع سافتتتتة  ااستشتتتتارييلتتتتتزم  2.2.0

 :راعاة النقاط التاليةالبنا  السعوني، وم

  والمستتاحاتذات البحور الواستتعة  ا ستتقف على المستتتخدمينمراعاة اثر تحرك مجموعات  

 .) ا فراحد ور ) المناسبات قاعات  الكبيرة

 حستتتتتتب سون البنا   المنت مة يرالتقليدية وغ يرغ الإنشتتتتتتائيةللن م  الزازلل مامراعاة اح

يتم التأسد  ما، سا فراح(د ور ) المناسبات داعات فيتستخدم  التي-SBC)321)السعوني 

 .الإنشائية يرغ والعناصر المعداتمن امان تثبي  
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  المعدنية والمباني  ال تتتتتتالةالعر تتتتتية والرياح  ا حمالالتأسد من سفا ة ن م مقاومة  

 .المنف لة

 العازلة للرطو ة   الموان الكبيرة المستتتتتاحات فيوتغطية فواصتتتتتل التمدن  ئالتأسد من مل

مدةالم ية  عت عال فا ة ال مةذات الك قاو يةل روف الحرارة والرطو ة  والم جب  ما، سالمحل ي

 يمنو  ماوالخفيفة  المعدنية للأستتتتتقفالتأسد من تداخل عزل الرطو ة والعزل الحراري 

 .الداخليالفرا   إلىاماً اي ترسب من او تم

 للاءتراطات. ان تكون موان البنا  المستعملة في الإنشا  مقاومة للحريق ومطا قة 1.2.0

فتتتي حالتتتة استتتتخدام الحديتتتد فتتتي الإنشتتتا : يجتتتب اتختتتاذ سافتتتة إجتتترا ات الستتتلامة والودايتتتة  2.2.0

 من ال دا والت سل والحريق.

ان يعتتتد تقريتتتر لتر تتتة مودتتتو المشتتتروع ويتتتتم تحليتتتل للميتتتاه الجوفيتتتة )إن وجتتتدت( متتتن دبتتتل  2.2.0

 ج ة مخت ة، واخذ النتائ  في ااعتبار عند الدراسة الإنشائية.

حستتتتتاب ا حمتتتتتال الحيتتتتتة ل تتتتتاات ا فتتتتتراح عتتتتتن القيمتتتتتة ا سبتتتتتر المحتتتتتدنة ل تتتتتا اا يقتتتتتل  2.2.0

  المواصفات القياسية السعونية او تلك المحدنة  كون البنا  الموحد.

تقتتتتديم متتتتذسرة إنشتتتتائية متكاملتتتتة للمشتتتتروع متتتتو المخططتتتتات والتفاصتتتتيل والملاح تتتتات  6.2.0

 الإنشائية للج ة المخت ة  البلدية.

ه العانيتتتتتة او الجوفيتتتتتة سالخرستتتتتانات المدفونتتتتتة  التر تتتتتة عتتتتتزل الخرستتتتتانة المعر تتتتتة للميتتتتتا 7.2.0

وخرستتتتتانات ا ستتتتتطح، وستتتتتذلك البلاطتتتتتات الخرستتتتتانية لتتتتتدورات الميتتتتتاه والمطتتتتتا خ ومتتتتتا 

 ءا   ا.

يستتتتتعمل ا ستتتتمن  المقتتتتاوم للكبريتتتتتات فتتتتي جميتتتتو الخرستتتتانات المدفونتتتتة  التر تتتتة فتتتتي  1.2.0

 المبنى.
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ك يلتتتتزم تقتتتتديم نراستتتتة فتتتتي حالتتتتة إنختتتتال ايتتتتة تعتتتتديلات مستتتتتقبلًا علتتتتى المشتتتتروع فإنتتتت 0.2.0

إنشتتتتتائية ومعماريتتتتتة ل تتتتتا، وستتتتتذلك تقتتتتتديم التفاصتتتتتيل اللازمتتتتتة لمقاومتتتتتة متتتتتوان البنتتتتتا  

المستتتتعملة للحريتتتق متتتن دبتتتل مكتتتتب هندستتتي استشتتتاري إلتتتى الج تتتة المخت تتتة  البلديتتتة 

للح تتتول علتتتى موافقت تتتا، ويتتتتم تنفيتتتذ هتتتذه التعتتتديلات تحتتت  إءتتتراف مكتتتتب هندستتتي 

نفيتتتتذ يتتتتتم تقتتتتديم ءتتتت انة متتتتن المقتتتتاول والمكتتتتتب استشتتتتاري، و عتتتتد اانت تتتتا  متتتتن الت

ااستشتتتتاري المشتتتترف علتتتتى التنفيتتتتذ تفيتتتتد مستتتتئوليت ما الكاملتتتتة عتتتتن تنفيتتتتذ التعتتتتديلات 

المطلو تتتتة ومقاومتتتتتة المنشتتتتأ للحريتتتتتق حستتتتتب متطلبتتتتات التتتتتدفاع المتتتتدني، وذلتتتتتك دبتتتتتل 

 السماح ل احب الق ر  إعانة تشغيلك.

ديكورات ا يستتتتمح  استتتتتخدام متتتتوان فتتتتي حالتتتتة تتتتترميم العناصتتتتر الإنشتتتتائية او اعمتتتتال التتتت 29.2.0

 سيميائية م نعة او غير مقاومة للحريق.

 : الاشتراطات الكهربائية 2.3

تطبق احكام هذه ااءتتتتتراطات عند ت تتتتميم وتنفيذ وترسيب وتشتتتتغيل وصتتتتيانة سل ا ن مة وا ج زة 

 :ليوفق ما يوالترسيبات الك ر ائية وان مة التيار الخفيف للموادو والمباني  من نطاق هذه الكراسة 

 يمتتتتاف-SBC)421)متتتتن ستتتتون البنتتتتا  الستتتتعوني  (718)يلتتتتزم تطبيتتتتق متطلبتتتتات الف تتتتل ردتتتتم  2.2.0

ال تتتتناعية الكافيتتتتة  الإ تتتتا ة يران تتتتتوفم، لضتتتت)ا فتتتتراحد تتتتور ) المناستتتتباتيختتتت  داعتتتتات 

لوجتتتون اعتتتدان  المعتتتدة ا متتتاسن فتتتيخاصتتتة  ا فتتترانتحرستتتات  علتتتىوالستتتيطرة  الآمتتتنختتتروج ل

 :اتيا مو تطبيق ا فرانمن  يرهسب

  من نوائر التغذية الك ر ائية،  ثراو اس ينعدن اثن على المكان في الإنارةتقستتتتتيم وحدات

  ا ماسن فيمتاحة للجم ور  غير حي  تكون  الإنارة فيوو تتتتو مفاتيح او معدات التحكم 

 ( من53:718)و (55:718-1)فرناً مو تطبيق متطلبات البنون ردم  52من  ثرلوجون اس المعدة

(421SBC-م )سون البنا  السعوني ن. 
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 مثل البطاريات )مو م تتتتدر س ر ا  احتياطي ملمن  المكان في اللازمةإنارة الطوارة  يرتوف

، طبقاً ا ستتتتاستتتتيحال انقطاع م تتتتدر الك ر ا   اللازمةالتغذية  يروذلك لتوف (الك ر ائية

ائق الكون الستتتتتتعوني للحتتتاميتتتة من الحر ( من624، 1213، 1228) البنون ردم متطلبتتتات

(821(SBC-. 

 متتتافي-SBC) 421)متتتن ستتتون البنتتتا  الستتتتتعوني ( 711)يلتتتتتزم تطبيتتتتتق متطلبتتتات الف تتتل ردتتتم  1.2.0

 المناستتتتباتداعتتتتات  ل تتتتداخ (Shows and Stands)والحفتتتتلات يختتتت  من تتتتات العتتتتروض 

متتتن ستتتون البنتتتا   (728) تطبيتتتق متطلبتتتات الف تتتل ردتتتم  االتتتتزاميجتتتب  متتتا، سا فتتتراح(د تتتور )

 .المناسباتال الك ر ائية لتغذية داعات معااخ وص  -SBC)421)السعوني 

 خ تتتتوص -SBC)421)متتتتن ستتتتون البنتتتتا  الستتتتعوني  (714)تطبيتتتتق متطلبتتتتات الف تتتتل ردتتتتم  2.2.0

 المناسبات. قاعات  المفتوحةللمناطق  الإنارةترسيبات 

الستتتعوني، وستتتتون  الك ر تتتائيتطبيتتتق متطلبتتتات ستتتون البنتتتتا  الستتتعوني العتتتام، والكتتتتون  2.2.0

 والترسيبتتتتتاتا يشتتتتتمل التمديتتتتتدات،  متتتتتالك ر ائيتتتتتة،  ااعمتتتتتال يفتتتتتالحاميتتتتتة متتتتتن الحريتتتتتق 

والستتتتتتالمة، ون تتتتتتم  ا متتتتتتن(متضتتتتتتمنة متطلبتتتتتتات  27/221ف تتتتتتل )الداخليتتتتتتة، والخارجيتتتتتتة 

 (821-/528 83/421الف تتتتتتل )(ومضتتتتتتخات الحاميتتتتتتة متتتتتتن الحريتتتتتتق 127) والإنتتتتتتذارالكشتتتتتتف 

                 وإ تتتتتتتتتا ة وستتتتتتتتتائل ومستتتتتتتتتارات ال تتتتتتتتتروب ون تتتتتتتتتم تغذيتتتتتتتتتة الطتتتتتتتتتوارة والتتتتتتتتتتأريض

              ال تتتتتتتتتناعية والحاميتتتتتتتتتة متتتتتتتتتن ال تتتتتتتتتواعق والإ تتتتتتتتتا ةوالقواطتتتتتتتتتو  (54/421الف تتتتتتتتتل )

تطبيتتتتق متطلبتتتتات سفتتتتا ة  يحتتتتب متتتتا، سالمناخيتتتتةومتطلبتتتتات ال تتتتروف  ( 82/421الف تتتتل )

والشتتتتبكات  ا ن متتتتةمتتتتو ف تتتتل  -SBC)62)الستتتتكنية  يتتتترغ نيالطادتتتتة الك ر ائيتتتتة للمبتتتتا

 .للمواصفات القياسية السعونية نالموامطا قة جميو  مان، و المختلفة
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يتتتتتم  ا تتتتأن تكتتتتون لوحتتتتات توزيتتتتو الك ر تتتتا  الرئيستتتتية ولوحتتتتات التتتتتحكم مقفلتتتتة و االتتتتتزام 2.2.0

عتتتن طريتتتق انوات او مفتتتاتيح خاصتتتة او ان تكتتتون  تتتداخل غتتترف مقفلتتتة، وتكتتتون  افتح تتتا إ

ناختتتتل حتتتتدون  المشتتتتروعلتغذيتتتتة  المخ  تتتتةلوحتتتتات وغتتتترف ومحطتتتتات الك ر تتتتا  الخارجيتتتتة 

 . المشروعالخاص  المودو

، يلتتتتتزم تطبيتتتتتق متطلبتتتتتات الميكانيكيتتتتتةالك ر ائيتتتتتة للمعتتتتتدات  المتطلبتتتتتاتيختتتتت   متتتتتافي 6.2.0

 ( والملحتتتتتتتتتتق84-1.1.2.8) و( 3.6-53) والبنتتتتتتتتتتون اردتتتتتتتتتتام( 54و 52و 43)الف تتتتتتتتتتول ردتتتتتتتتتتم 

 -SBC) .421(من سون البنا  السعوني  Annex F51مرد

اً   تتتتتا التتتتتتاريخ يجتتتتب تقتتتتتديم ءتتتتت انة تنستتتتتيق متتتتتن مقتتتتدم الخدمتتتتتة الك ر ائيتتتتتة مو تتتتتح 7.2.0

وإمكانيتتتتة ومتطلبتتتتات  المطلو تتتتةالخدمتتتتة ومقتتتتدار الطادتتتتة الك ر ائيتتتتة  لإي تتتتال المتودتتتتو

 علتتتتتى المطلو تتتتتةالتغذيتتتتتة، ومتتتتتن  تتتتتمن ا تحديتتتتتد موادتتتتتو ومستتتتتاحات غتتتتترف الك ر تتتتتا  

 ت تتتتميم ءتتتتبكات وان متتتتة الج تتتتد  االتتتتتزامالعتتتتام، متتتتو  لمبتتتتاني والمودتتتتومخططتتتتات ا

 والتتتترننفولتتت   422-\232اطتتتوار 3د التوزيتتتو استتتاس ج تتت علتتتىولوحتتتات التوزيتتتو  المتتتنخفض

ج تتتد توزيتتتو مختلتتتف متتتن دبتتتل مقتتتدم الخدمتتتة الك ر ائيتتتة  يرإذا تطلتتتب تتتتوف إاهرتتتتز،  62

 .المقدمة المستندات فيان يكون ذلك وا حاً  على

إنتتتتارة المبنتتتتى متتتتن الختتتتارج والزينتتتتات والمودتتتتو العتتتتام  وتشتتتتمل-الخارجيتتتتةف تتتتل الإنتتتتارة  1.2.0

 ارة الداخلية.الإن عن وا سواروالحدائق 

 ف ل نوائر الإنارة عن نوائر القوة وعمل لوحات توزيو مستقلة لكل من ا. 0.2.0

تكتتتتون القواطتتتتو الك ر ائيتتتتة لمختتتتارج القتتتتوة متتتتن النتتتتوع المتتتتزون  حمايتتتتة  تتتتد التستتتترب  29.2.0

 .Earth Leakage Circuit Breakerا ر ي للتيار 

نتتتوع المقتتتاوم لعوامتتتل جميتتتو المتتتوان والترسيبتتتات الك ر ائيتتتة الخارجيتتتة يجتتتب ان تكتتتون متتتن ال 22.2.0

 الطقس والمحمية  د تسرب الرطو ة والغبار ومياه ا مطار.
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( 4مو تتتح  الجتتتدول ردتتتم ) امتتتا هتتتوساا يقتتتل الحتتتد ا ننتتتى لشتتتدة الإنتتتارة فتتتي عناصتتتر المبنتتتى  21.2.0

 التالي:

 .ءدة الإ ا ة المطلو ة في عناصر المبنى( 4جدول ردم )

 ءدة اانارة الفرا 

  322 راتصاات الجلوس والطعام والمم

  722 المطتا خ

  322 المغاسل ونورات المياه

  52 المتتودو الخارجي

 الآتية:يج ز المبنى  المتطلبات  22.2.0

 .وحدات إنارة للطوارة 

 .علامات مضيئة تو ح مخارج الطوارة وغيرها 

 .ءبكة للكشف والإنذار عن الحريق 

 امبير،  422للمبنى عن  غرفة لمحوات ءتتترسة الك ر ا ، وذلك في حالة تجاوز الحمل الكلى

ومراعاة ان تكون ل ا واج ة واحدة على ا دل على الشتتتتتتارع، وان تكون فتحة الت وية 

ومدخل الغرفة ج ة الشتتتتتارع، ويتم الح تتتتتول على مخطط وت تتتتتميم الغرفة من ءتتتتترسة 

 الك ر ا  المحلية.

 ائر ونارة والدومولد س ر ا  احتياطي  قدرة سافية لإمدان المبنى  التيار الك ر ائي اللازم ل

 ا خرة الم مة في حالة انقطاع تيار ءرسة الك ر ا .
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االتتتتتزام  متتتتا صتتتتدر متتتتن تعليمتتتتات حتتتتول ن تتتتام التتتتتأريض علتتتتى جميتتتتو المنشتتتت ت للتقليتتتتل متتتتن  22.2.0

الحتتتتوان  والمحاف تتتتة علتتتتى ستتتتلامة ا رواح والممتلكتتتتات متتتتن المختتتتاطر الناتجتتتتة عتتتتن ستتتتو  

ة علتتتى ان يشتتتمل ن تتتام التتتتأريض  المشتتتروع استتتتخدام التيتتتار الك ر تتتائي او ا ج تتتزة الك ر ائيتتت

 يلي:ما 

 .تأريض حديد تسليح اساسات المشروع 

  جميو ا جزا  المعدنية غير الحاملة للتيار سمواستتتتير المياه الرئيستتتتية او المواستتتتير المعدنية

 لل رف ال حي...إلخ.

  نارة والإونوائر القوة اللوحات الرئيستتتتتية ولوحات التوزيو الفرعية وحديد تستتتتتليح الكا لات

 ك.وخلاف

 تزويد المشروع  مانعة صواعق مناسبة. 22.2.0

يفضتتتل إيجتتتان مكتتتان مستتتتقل  مستتتاحة مناستتتبة يخ تتت  لو تتتو لوحتتتة التوزيتتتو الرئيستتتية  26.2.0

 تتتك لتوزيتتتو الك ر تتتا  إلتتتى العناصتتتر المختلفتتتة فتتتي المبنتتتى ويتتتتم تحديتتتدها علتتتى المخطتتتط 

 وسيفية تغذية اللوحات الفرعية وموادع ا.

 :الميكانيكية الاشتراطات 3.3

، وا ج زة، ا ن مةعند ت تتميم، وتنفيذ، وترسيب، وتشتتغيل، وصتتيانة سل  ااءتتتراطاتتطبق احكام هذه 

 هذه الكراستتة وفق تتمن نطاق  المحدنة والمنشتت ت نيللمبا الميكانيكية ل ا عماالخاصتتة  والترسيبات

 ااتي:
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 طلبتتتاتمتمطا قتتتة  الميكانيكيتتتة للأن متتتةالفنيتتتة  المواصتتتفات تتتأن تكتتتون جميتتتو  ماالتتتتزا 2.6.0

الستتتتتتعونية  ال يئتتتتتتة” متتتتتتن المجتتتتتتازةستتتتتتون البنتتتتتتا  الستتتتتتعوني وللمواصتتتتتتفات القياستتتتتتية 

جميتتتتتو  فتتتتتيوالبيئيتتتتتة  المناخيتتتتتةال تتتتتروف  ومراعتتتتتاة والجتتتتتونة والمقتتتتتاييسللمواصتتتتتفات 

ومتطلبتتتتتتات سفتتتتتتا ة الطادتتتتتتتة -SBC)621) ( متتتتتتن11-1) الجتتتتتتدول  وااسترءتتتتتتان، ااعمتتتتتتال

 .- SBC) 621)السكنية  يرغ لمباني ا

تحتتتتت  مستتتتتلولية  الميكانيكيتتتتتةوالقواعتتتتتد للمعتتتتتدات  ا ر تتتتتيات تتتتتميم وتنفيتتتتتذ  ت االتتتتتزام 1.6.0

 المعتتتتداتالكافيتتتتة لتحمتتتتل اوزان ودتتتتوة   المقاومتتتتةاستشتتتتاري ملهتتتتل ومعتمتتتتد  واعتمتتتتان

 وحتتتتاات، ويجتتتتب تحديتتتتد دتتتتوة المستتتتلحةان تكتتتتون متتتتن الخرستتتتانة  جتتتتبعلي تتتتا وي المثبتتتتتة

الوجتتتتات او ءتتتت انات لكتتتتل معتتتتدة حستتتتب ست اللازمتتتتة ااهتتتتتزازاتالتحميتتتتل وعمتتتتل عتتتتوازل 

 المنتجة.الج ة 

مخططتتتتتات الت تتتتتميم  علتتتتتى المقدمتتتتتة الميكانيكيتتتتتة المستتتتتتندات تتتتتأن تحتتتتتتوي  االتتتتتتزام 2.6.0

وتكتتتتتون معتمتتتتتدة متتتتتن مكتتتتتتب  المستتتتتتخدمةالفنيتتتتتة للمتتتتتوان  والمواصتتتتتفاتالتف تتتتتيلية 

 .لمدنيلدفاع الالعامة  المديريةمعتمد وملهل من دبل  هندسي

 التالية:دام ان مة التبريد والتدفئة والت وية يجب مراعاة ااءتراطات العامة استخ 2.6.0

  التقيد  ااءتتتتتتراطات الفنية والمواصتتتتتفات القياستتتتتية عند ت تتتتتميم وترسيب اي ن ام من

ان مة التكييف والت وية، حستتتب ا صتتتول الفنية، وتح  إءتتتراف مكتب هندستتتي معتمد، 

 وذلك  ما يخدم ال دف من ااستخدام.

 او جدارية  ارتفاع مناسب. سقفيكن إما يراعى عند ترسيب المكيفات ان تكو 

  في حالة استتتتتخدام المكيفات ال تتتتحراوية يراعى ان تكون تمديدات المياه من النوع الجيد

لضتتتتتمان عدم تستتتتترب المياه، وان تكون غير عاهرة وا يستتتتتمح  استتتتتتخدام المكيفات 

 .%52ال حراوية في المناطق التي تزيد نسبة الرطو ة   ا عن 
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 مكيفات نوع ءتتتتتباك  في حالة استتتتتتخدامWindow Type  او وحدات منف تتتتتلةSplit Unit 

 فيجب ترسيب مراوح ت وية مناسبة  همية تجديد ال وا  ناخل الفرا .

 Ventilationالت وية )ءفط / طرن(  2.6.0

ويق تتتتتد   ا الت وية ال تتتتتناعية  استتتتتتخدام مراوح الت وية للستتتتتماح  تجديد ال وا  ناخل الفراغات، 

 يلي:ويشترط لذلك ما 

  يجب ان تتضتتتتتمن ت تتتتتميمات اعمال الت وية فتحات لتنقية ال وا  حستتتتتب ا صتتتتتول الفنية

 ومتطلبات الن ام المقترح استعمالك.

  تستتتتخدم مراوح الت وية في المطا خ ونورات المياه والمستتتتونعات، وترسب على ارتفاع ا

 م من سطح ا رض.2يقل عن 

  سالتالي:تحسب سعة مروحة الت وية 

 المياه:نورات  -ا

o  (3اارتفاع = س )م× العرض × حجم نورة المياه = الطول 

o  ساعة لدورات المياه الخاصة او ما يقارب ذلك.3س م6سعة مروحة الت وية تكون / 

o  ساعة لدورات المياه المجمعة.3س م 15سعة مروحة الت وية تكون / 

 والمستونعات:المطا خ  -ب

o  نديقة3س م32يكون ت ميم سعة مروحة الت وية / 

 :Standby Generatorااحتياطي  المولد 6.6.0

 تتتترورة توفر مولد احتياطي للمشتتتتروع دا ل للتشتتتتغيل في اي ود  ينقطو فيك التيار الك ر ائي عن 

 يلي:المشروع، ويشترط فيك ما 
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  ذو سعة مناسبة وسافية لإمدان المشروع  التيار الك ر ائي لونارة والدوائر ا خرة الم مة

 الكشف والإنذار ومكافحة الحريق والثلاجات ...إلخ. مثل مضخات المياه ونوائر ءبكة

 .اتخاذ احتياطات السلامة اللازمة في مودو المولد وخزان الودون 

 .يو و المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة لل وت 

 الصحية:اشتراطات الأعمال  3.3

لت وية وجميو الموان المستتتتتتخدمة في تمديدات المياه وال تتتتترف ال تتتتتحي وا الترسيبات،وتشتتتتتمل سافة 

وسذلك موان تكسية الحوائط الداخلية ل ا، ويشترط ما  الغسيل،واج زة المطا خ ونورات المياه واماسن 

 يلي:

تخضتتتتتتتتو الت تتتتتتتتميمات والمتتتتتتتتوان وا ج تتتتتتتتزة المستتتتتتتتتخدمة للمواصتتتتتتتتفات الستتتتتتتتعونية او  2.7.0

 المواصفات العالمية المعمول   ا.

ن حستتتب الت تتتاميم التمديتتتدات الخارجيتتتة والداخليتتتة متتتن خطتتتوط تغذيتتتة وصتتترف صتتتحي تكتتتو 1.7.0

 المعتمدة والطرق الفنية لذلك.

حتتتتتتوائط وار تتتتتتيات واستتتتتتقف ستتتتتتل متتتتتتن المطتتتتتتا خ  تكستتتتتتيكالمتتتتتتوان المستتتتتتتعملة فتتتتتتي  2.7.0

والمغاستتتتتل ونورات الميتتتتتاه ومتتتتتا فتتتتتي حكم تتتتتا تكتتتتتون مناستتتتتبة للاستتتتتتعمال وستتتتت لة 

 التن يف سالسيراميك والقيشاني ونحوهما.

 اشتراطات السلامة )الوقاية من الحريق(: 3.3

ان المستتتتتخدمة ناخليتتتتاً )التكستتتتيات الداخليتتتتة( وستتتتذلك ا ثتتتتا  ومحتويتتتتات ان تكتتتتون المتتتتو 2.1.0

المبنتتتى متتتن متتتوان ذات دا ليتتتة اءتتتتعال منخفضتتتة ومناستتتبة لنوعيتتتة ااستتتتخدام  النستتتبة 

 للمطا خ ونورات المياه.

 



 
 

 
 إدارة تنمية الاستثمار –بلدية محافظة رابغ  56

 

 متر. 15توفير مخارج طوارة إذا زانت مسافة اانتقال إلى منطقة آمنة عن  1.1.0

( تتتتلنة إلتتتى منتتتاطق الطعتتتام-النستتتا -الرجتتتالال تتتاات ) تتتتوفير مختتتارج علتتتى امتتتتدان حتتتوائط 2.1.0

 آمنة ) حي  يتم تكسية ار يات المخارج  موان مناسبة ا تسبب انزاق(.

 2م2222ترسيتتتتتتب ن تتتتتتام الإنتتتتتتذار التلقتتتتتتائي للحريتتتتتتق إذا زانت مستتتتتتطحات المبنتتتتتتى عتتتتتتن  2.1.0

 .2م5222وسذلك ءبكات الرش التلقائي إذا زانت المسطحات عن 

ا  الحريتتتتق المناستتتتبة حستتتتب ااءتتتتتراطات الفنيتتتتة لتتتتذلك  حيتتتت   تتتترورة تتتتتوفر اج تتتتزة إطفتتتت 2.1.0

 تكون في اماسن يس ل الوصول إلي ا ورؤيت ا.

( عتتتتتن غتتتتترف التختتتتتزين وايتتتتتة فراغتتتتتات اختتتتترة الطعتتتتتام-النستتتتتا -الرجتتتتتالتف تتتتتل ال تتتتتاات ) 6.1.0

نديقتتتتة،  62 واستتتتطة حتتتتوائط وار تتتتيات وا تتتتواب ذات مقاومتتتتة للحريتتتتق لمتتتتدة ا تقتتتتل عتتتتن 

 لة.وان تشكل دطاعات حريق مستق

 ان يف ل المطبخ وملحقاتك عن  قية الفراغات  حواجز مقاومة للحريق. 7.1.0

ان تكتتتتتتون طتتتتتترق النجتتتتتتاة د تتتتتتيرة ووا تتتتتتحة، وان تشتتتتتتكل الممتتتتتترات ومنتتتتتتاطق التوزيتتتتتتو  1.1.0

 دطاعات حريق مستقلة، وتكون جز اً من طريق النجاة.

ان يتتتتتم ت تتتتميم وترسيتتتتب سافتتتتة التج يتتتتزات والختتتتدمات الك ر ائيتتتتة والميكانيكيتتتتة وغيرهتتتتا  0.1.0

ن التج يتتتتزات والختتتتدمات  حيتتتت  تقلتتتتل متتتتن احتمتتتتاات حتتتتدو  الحريتتتتق وانتشتتتتاره متتتتن متتتت

 منطقة إلى اخرة.

ان يو تتتو مخطتتتط لوختتتلا  فتتتي حالتتتة الحريتتتق فتتتي امتتتاسن  تتتارزة ووا تتتحة لمرتتتتاني مبنتتتى  29.1.0

 المشروع.

يجتتتب علتتتى المستتتتثمر االتتتتزام  اءتتتتراطات الستتتلامة والودايتتتة متتتن الحريتتتق ال تتتانرة متتتن  22.1.0

 فاع المدني وما يستجد علي ا من تعديلات.المديرية العامة للد
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 الغاز:اشتراطات تركيبات  3.3

في حالة الحاجة استتتتتتعمال الغاز في هذه المشتتتتتاريو ستتتتتوا  للط ي او خلافك فيجب االتزام  كل ندة 

 الشتتتروط ال تتتانرة عن وزارة الشتتتئون البلدية والقروية واخذ سافة احتياطات الستتتلامة عند ترسيب خزانات 

 يلي:عاة ما الغاز مو مرا

 3يجتتتتب اا تقتتتتل المستتتتافة الفاصتتتتلة  تتتتين ختتتتزان الغتتتتاز واي مبنتتتتى او منشتتتتاة مجتتتتاورة عتتتتن  2.0.0

 امتار.

 التالية:في حالة ترسيب الخزان في  اطن ا رض تتبو ااءتراطات  1.0.0

  تتم عملية الدفن في غرفة من الخرستتانة المستتلحة طبقا لشتتروط ومخططات ءتترسة الغاز

 .والت نيو ا هلية

 ان  عيداً عن مستتتتار حرسة الستتتتيارات، واا تقل المستتتتافة  ين ستتتتطح الخزان ان يكون الخز

 يلي:سم، وان يراعى ما 15وسطح ا رض عن 

 سم من جميو الج ات.32ان يترك فرا  حول الخزان ا يقل عن  -ا

 سم.12تقام حوائط خراسانية حول الخزان  سمك ا يقل عن  -ب

 سم.15الخزان عن اا يقل سمك القاعدة الخرسانية التي يرسب فود ا  -ت

 تعزل الحوائط وا ر ية  مانة عازلة مناسبة لمنو تسرب الرطو ة إلى مناطق الخزان. - 

يملأ الفرا  حول الخزان  رمل ناعم جاف حتى اعلى ستتتتطح الخزان ويشتتتترط عدم طمر  -ج
 فتحة التفتيش والتعبئة.

ستتتم 12ان يكون ستتتقف غرفة الخزان من الخرستتتانة المستتتلحة، واا يقل ستتتمكك عن  -ح
 أحجام يمكن رفع ا  س ولة.و 

إذا ستتتتان الختتتتزان مرسبتتتتاً فتتتتي مستتتتار حرستتتتة الستتتتيارات فيتتتتتم الترسيتتتتب سمتتتتا هتتتتو وارن  البنتتتتد  2.0.0

 يلي:السا ق مو مراعاة ما 

  سم.62اا تقل المسافة  ين سطح ا رض وسطح الخزان عن 
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  سم.15ان يكون سقف الخزان من الخرسانة المسلحة و سمك ا يقل عن 

 ويتتتتتة طبقتتتتتاً لمتتتتتا هتتتتتو وارن  المواصتتتتتفات القياستتتتتية الستتتتتعونية ان تكتتتتتون مواستتتتتير الت 2.0.0

)استتتتس واءتتتتتراطات تختتتتزين الغتتتتازات البتروليتتتتة المستتتتالة فتتتتي خزانتتتتات الترسيتتتتب والتج يتتتتز 

 للتشغيل(.
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 :العاشرالقسم 

 (المرفقات والملاحق)
 

 كراسة الشروط والمواصفات
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 المرافقات )الملاحق(: 11

 عطاء:النموذج  2.22

 المودر،،،      ة را غسعانة / رئيس  لدية محاف

هتتتتتتتت   المتضتتمن رغبتكم تأجير مودو في  14إعلانكم المنشتتور  ال تتحف  تاريخ        /      /       إلىإءتتارة 

تم ءتتراؤنا لكراستتة ءتتروط   وحي (صتتالة أفراحوصتتيانة وتشتتغيل إنشتتاء ) فياستتتثماره  محاف ة را غ

سافة ااءتتتتراطات الخاصتتتة   ذه  علىا ومواصتتتفات المنافستتتة  موجب الإي تتتال المرفق صتتتورتك واطلعن

 المنافسة، سما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للج الة.

 هذا حسب ا سعار المو حة في الجداول التالية:نتقدم لسعانتكم  عر نا 

 ديمة ا جرة السنوية )ريال( غير ءامل ديمة الضريبة المضافة
 ستا ة ردماً 

  
 

 السنوية )ريال( ءامل ديمة الضريبة المضافة ديمة ا جرة
 ستا ة ردماً 

  
 

مة  تمان  نكي  قيووتجدون  رفقك سراستة الشتروط والمواصتفات  عد توديو جميو صتفحات ا من دبلنا 

  الكراسة.المستندات المطلو ة  السنوي وسافةمن ديمة العطا   25%عن تقل  ا

  او الملسسة اسم الشرسة
  التجاريردم السجل 

   تاريخ  :صانرة من
  نوع النشاط

  جوالردم ال   اتفردم ال
  الرمز البريدي  صندوق البريد

  العنوان الوطني
  البريد االكتروني

  ردم الفاسس
  التوديو  ااسم
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 المخطط العام للموقع )الرسم الكروكي للموقع(: 0.22
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 :للمستثمرنموذج مح ر تسليم عقار  1.22
 قعمح ر تسليم مو

  يانات المستثمر
 447رمز  ردم السجل التجاري اسم الشرسة نوع الشرسة ئة المستثمرف

     

تاريخ اصدار السجل 
 التجاري

تاريخ انت ا  السجل 
 التجاري

مدينة عضوية الغرفة 
 التجارية

 ردم تسجيل المنشأة ردم المشا ة

     
 البريد االكتروني ردم الفاسس ردم ال اتف

   
 

 وان الوطنيالعن
 ردم المبنى اسم الشارع الحي المدينة

    
 الرمز البريدي صندوق البريد

  
 

  يانات المودو
 وصف المودو

 الشارع الحي مساحة المودو نوع المودو / العقار ردم المودو

     
 

  يانات العقد
 ردم الفرصة ااستثمارية نوع الفرصة المشروع-اسم الفرصة

   
 تاريخ تسليم العقد تاريخ توديو العقد مدة العقد دردم العق

    
 نسبة فترة التج يز فترة التج يزديمة  ديمة العقد ااجمالية ديمة اايجار السنوية

    
  

(م المحدن لتستتتليم المودو المحدن  ياناتك اعلاه فقد تم 22--/--/--انك في يوم )                   ( الموافق )

 لمودو ومعاينتك ودد وجد ااتي:الودوف على ا
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  تمنو من تسليم المودو للمستثمر ويعتبر تاريخ المحضر هوا  داية العقد واانتفاع ا توجد عوائق

 . المودو

 :توجد  عض العوائق التي تمنو تسليم المودو للمستثمر وهي سما يلي 

 
 
 
 
 
 
 

 ملاح ات
 

 
 

 إدرار المستثمر
 

)                   ( محضتتتتتر العقار المو تتتتتح  ياناتك اعل ا وذلك في يوم ادر  أنني استتتتتتلم   موجب هذا ال

 عد ان دم   معاينتك معاينة تامة نافية للج الة ءتتتتترعاً و أنني دبل  على حالك  (م22--/--/--الموافق )

 .استلامةفي تاريخ 

 ااعتمان
 الج ة التي يمثل ا المندوب التوديو البريد االكتروني اسم المندوب

    
 

 الختم الرسمي
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 :إقرار من المستثمر 3.22

  يقر المستثمر  ما يلي:

 اطلو على سراسة الشروط والمواصفات ومرفقات ا وانك ملتزم  ما جا    ا. 2.2.29

اطلتتتو علتتتى جميتتتو التتتن م الستتتعونية المعمتتتول   تتتا ذات ال تتتلة  مو تتتوع المزايتتتدة وعلتتتى  1.2.29

 وجك خاص:

 ( وتتتاريخ 42152 مر الستتتتتتتامي ردم )ائحتتة الت تتتتترف  تتالعقتتارات البلتتديتتة ال تتتتتتتانرة  تتا

هت، وتعليمات ا  26/28/1442 ( وتاريخ48843هت، والمعدلة  ا مر السامي ردم )21/26/1441

هتتتتتتتتتتت والقرارات 22/12/1441( وتاريخ 4122561883التنفيذية ال تتتتتتانرة  القرار الوزاري ردم )

 .والتعاميم ذات ال لة

  طاتاطلو على عد وا ااءتتتتتترا عاميم والقوا مات والت مةلتعلي ال تتتتتتانرة من وزارة  وا ن 

 .دة فيما يتعلق  المشروعلاوالج ات ذات الع والإسكانالبلديات 

  ت نيف المخالفات البلدية.جدول 

ورن  تتتتتتك متتتتتتن تعليمتتتتتتات  ومتتتتتتا (الكروستتتتتتي التن يمتتتتتتي)اطلتتتتتتو علتتتتتتى القتتتتتترار المستتتتتتاحي  2.2.29

 .وملاح ات

 نافية للج الة. معاينة تامةعاين المودو المعروض للتأجير  2.2.29

 

  الوطنية ال وية  اسما
  ال اتفردم   ردم الجوال

  التاريخ  التوديو
 

 الختم الرسمي
 

 
 
 


